Zatacznik nr 5
PROTOKOL

ze spotkania otwartego w dniu 27 lipca 2026 r. w ramach konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu planu ogdélnego Gminy Biata Podlaska

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 w zwigzku z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w dniu 27
lipca 2026 r. (poniedziatek) zorganizowano spotkanie otwarte poswiecone projektowi planu
ogolnego Gminy Biata Podlaska.

Spotkanie odbyto sie w godzinach: 17:00 — 19:00 w budynku swietlicy wiejskiej — Wolka
Plebanska 45B, 21-500 Wolka Plebanska. Ze strony Urzedu Gminy Biata Podlaska oraz zespotu
projektowego KANON Sp. z 0.0. w spotkaniu wzieli udziat:

Konrad Gasiorowski — Wéjt Gminy Biata Podlaska,

Arkadiusz Drag — Kierownik Referatu Rolnictwa i Ochrony Srodowiska,

Mariusz Trzeciak — Sekretarz Gminy

Maciej Hawryluk — Przewodniczacy Rady Gminy Biata Podlaska

Grzegorz Chojnacki — przedstawiciel, zespotu projektowego, KANON Sp. z 0.0,
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Paulina Starczewska — przedstawiciel zespotu projektowego, KANON Sp. z 0.0.

I. Cze$¢ wstepna.

Spotkanie otworzyt Wojt Gminy Biata Podlaska, witajac przybytych uczestnikow konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego gminy. Poinformowat, ze konsultacje
prowadzone beda do 3 sierpnia 2026 r. oraz, ze przez caty okres konsultacji mieszkancy moga
korzystac¢ z pomocy pracownikéw Urzedu Gminy oraz projektantéw planu ogélnego w ramach
wyznaczonych dyzuréw. Dodat, uwagi nalezy sktada¢ na formularzu dostepnym m.in.
w Urzedzie Gminy.

Nastepnie projektant wyjasnit czym jest plan ogdlny i omowit dotychczasowy przebieg
procedury planistycznej, wskazujac, ze po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu ogdlnego przeprowadzono etap sktadania wnioskéw przez mieszkancow a takze etap
opiniowania i uzgodnieh projektu przez instytucje wtasciwe do opiniowania i uzgadniania
dokumentow planistycznych, w tym m.in. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
zarzadcdw drog, czy konserwatora zabytkéw.

Wyjasnit, ze obecny etap procedury stuzy omoéwieniu konkretnych rozwigzan projektowych
oraz zebraniu uwag mieszkancéw dotyczacych zaproponowanych ustalen. Podkreslit, ze
wszelkie propozycje zmian wymagaja ztozenia formalnej uwagi do projektu planu ogolnego,
ktora po zakonczeniu konsultacji zostanie szczegdétowo przeanalizowana. Zaznaczyt
jednoczesnie, ze podczas spotkania nie jest mozliwe deklarowanie sposobu rozpatrzenia



poszczegolnych uwag, gdyz wymaga to przeprowadzenia odrebnej analizy po zakonczeniu
konsultacji spotecznych.

Projektant omowit charakter prawny planu ogdlnego, wskazujac, ze dokument ten bedzie
aktem prawa miejscowego, w przeciwienstwie do dotychczas obowigzujgcego studium.
Wyjasniono, ze plan ogolny bedzie stanowit podstawe sporzadzania nowych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
Jednoczesnie podkreslono, ze obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zachowujg moc obowiazujaca i nadal beda podstawa realizacji inwestycji na
terenach nimi objetych. Wskazano rowniez, ze wydane dotychczas decyzje o warunkach
zabudowy pozostajg wazne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a ich realizacja nie zostanie
ograniczona wejsciem w zycie planu ogélnego. Omowiono roéwniez zasady obowigzywania
nowych decyzji o warunkach zabudowy oraz relacje pomiedzy planem ogdlnym, planami
miejscowymi i decyzjami administracyjnymi.

W dalszej czesci prezentacji przedstawiono forme planu ogdlnego jako dokumentu
sporzadzanego w postaci cyfrowej oraz omoéwiono sposob udostepniania jego tresci
mieszkancom. Wyjasniono, ze zasadniczym elementem dokumentu bedzie cyfrowa baza
danych przestrzennych, natomiast dla ufatwienia zapoznania sie z jego ustaleniami
sporzadzono uzasadnienie zawierajgce czes¢ tekstowa oraz graficzna.

Projektant podkreslit, ze sporzadzenie planu ogdlnego stanowi konsekwencje reformy systemu
planowania przestrzennego, w ramach ktérej dotychczas obowigzujace studia uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego zostajg zastgpione planami ogdlnymi
sporzadzanymi dla catego obszaru gminy. Projektant oméwit mozliwe do wyboru rodzaje stref
planistycznych, ich profile podstawowe i mozliwe do wprowadzenia profile dodatkowe
podstawowe wskazniki urbanistyczne, obejmujace wysokos¢ zabudowy, intensywnosc¢
zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej oraz wyttumaczyt konsekwencje jakie beda one miaty dla sporzadzanych
w przysztosci na podstawie planu ogdlnego planach miejscowych i decyzjach o warunkach
zabudowy.

Wyjasnit, ze prace nad projektem trwaty ponad dwa lata i obejmowaty analize catego obszaru
gminy, w tym licznych uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych, komunikacyjnych
i srodowiskowych. W prezentacji zawarte byly tez zasady wyznaczania nowych terenow
w ktorych w przysztosci mozliwa bedzie zabudowa mieszkaniowa, czym jest obszar
uzupetnienia zabudowy i jakie byty mozliwosci jego rozszerzenia w projekcie, jaka jest
chtonnosc i zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie Biata Podlaska.

Nastepnie projektant otworzyt czes¢ dyskusyjna spotkania, udzielajac gtosu kolejno
zgtaszajgcym sie uczestnikom.



Il. Zagadnienia poruszone podczas spotkania otwartego:

1.

10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

Jakie sa mozliwosci wydania decyzji o warunkach zabudowy w rozproszonej zabudowie
zagrodowej?

Omowienie szczegotdw dotyczacych wypetniania formularza,

Czy po ztozeniu uwagi do projektu planu ogdlnego kazdy otrzyma odpowiedz
z uzasadnieniem jej rozstrzygniecia?

Strefy produkcji rolniczej SR wokoét /obok stref wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowa SZ umozliwig rozwdj gospodarstw rolnych, tam gdzie nie ma obszaru
uzupetnienia zabudowy,

Kryteria wyznaczania obszaréw z zabudowg istniejaca,

Czy uchwalony plan ogolny bedzie mozna jeszcze w przysztosci zmieni¢, czy bedzie to
mozliwe np. dla jednej dziatki?

Czy w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa SZ mozliwe jest prowadzenie
agroturystyki?

Czy strefa ustugowa SU ma podobne limity jak strefy z zabudowa mieszkaniowa, czy
mozna dodac jej wiecej?

Jak ustalenia planu ogdlnego moga by¢ przeniesione do planu miejscowego, wiele
funkcji do wyboru z katalogu profilu podstawowego, a czasem réwniez z profilu
dodatkowego,

Czy w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa tylko rolnik moze zrealizowac
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng?

Kiedy bedzie konieczny plan miejscowy, a kiedy decyzja o warunkach zabudowy?

Czy jest maksymalna odlegtos¢ o jaka mozna rozszerzy¢ obszar uzupetnienia
zabudowy?

Brak mozliwosci rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na gruntach Il klasy
(powyzej 50 m od drdg publicznych),

Réwnolegta procedura sporzadzania planu miejscowego i zmiany planu ogdlnego
W przysztosci,

Czy gmina planuje uchwalac¢ w przysztosci nowe plany miejscowe w migjscowosci Wolka
Plebanska?

Jak sprawdzi¢ ustalenia projektu planu ogdlnego na geoportalu gminnym.

Ill. Zakonczenie spotkania i ustalenia:

Projektant, dostrzegajac wyczerpywanie sie tematyki merytorycznej, zapowiedziat zamkniecie

czesci dyskusyjnej spotkania.

Kierownik Referatu Rolnictwa i Ochrony Srodowiska poinformowat, ze mieszkahcy moga wzigé

udziatu w dyzurze projektanta wyznaczonym na nastepny dzien — 28 lipca 2026 r. oraz zapewnit,

ze merytoryczne rozmowy moga by¢ prowadzone réwniez z pracownikami Urzedu Gminy.



Poinformowat réwniez o mozliwosci dalszego sktadania uwag do projektu planu ogélnego do

3 sierpnia 2026 .

Wyrazono oczekiwanie, aby ostatecznie uchwalony dokument w mozliwie najwiekszym stopniu

odpowiadat potrzebom i oczekiwaniom mieszkancéw miasta.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach w dniu 28 lipca 2026 r. w Urzedzie Gminy Biata
Podlaska przez Arkadiusza Draga — Kierownika Referatu Rolnictwa i Ochrony Srodowiska.

z up. Wajlta

ARKADIUSZ DRAG

Kierownik Referatu

(podpis osoby sporzadzajacej protokdt)
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(podpis Wajta)
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