Zatacznik nr 3
PROTOKOL

ze spotkania otwartego w dniu 17 lipca 2026 r. w ramach konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu planu ogdélnego Gminy Biata Podlaska

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 w zwigzku z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w dniu 17
lipca 2026 r. (piatek) zorganizowano spotkanie otwarte poswiecone projektowi planu ogélnego
Gminy Biata Podlaska.

Spotkanie odbyto sie w godzinach: 17:00 — 19:30 w budynku Swietlicy wiejskiej —
Grabanow Kolonia 46, 21-500 Grabanow Kolonia. Ze strony Urzedu Gminy Biata Podlaska oraz
zespotu projektowego KANON Sp. z 0.0. w spotkaniu wzieli udziat:

Adam Ptatewicz — Zastepca Wojta Gminy Biata Podlaska,

Arkadiusz Drag — Kierownik Referatu Rolnictwa i Ochrony Srodowiska,

Maciej Hawryluk — Przewodniczacy Rady Gminy Biata Podlaska,

Katarzyna Sokulska - Podinspektor ds. gospodarki przestrzennej

Grzegorz Chojnacki — przedstawiciel zespotu projektowego, KANON Sp. z 0.0,,

Paulina Starczewska — przedstawiciel zespotu projektowego, KANON Sp. z 0.0,,
Natalia Zdzieszynska — przedstawiciel zespotu projektowego, KANON Sp. z 0.0.,
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Bartosz Wilczak — przedstawiciel zespotu projektowego, KANON Sp. z o.0.

I. Cze$¢ wstepna.

Spotkanie otworzyt Zastepca Wéjta Gminy Biata Podlaska, witajac przybytych uczestnikow
konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego gminy. Poinformowat, ze
konsultacje prowadzone beda do 3 sierpnia 2026 r. oraz, ze przez caty okres konsultacji
mieszkancy moga korzysta¢ z pomocy pracownikoéw Urzedu Gminy oraz projektantédw planu
ogolnego w ramach wyznaczonych dyzuréw. Dodat, ze obowigzek sporzadzenia planu
0golnego wynika z nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2023
., ktora wprowadzita obowigzek opracowania przez wszystkie gminy nowych planéw ogélnych
obejmujacych obszar catej gminy.

Nastepnie projektant wyjasnit czym jest plan ogdlny i oméwit dotychczasowy przebieg
procedury planistycznej, wskazujac, ze po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu ogdlnego przeprowadzono etap sktadania wnioskéw przez mieszkancow a takze etap
opiniowania i uzgodnieh projektu przez instytucje wtasciwe do opiniowania i uzgadniania
dokumentow planistycznych, w tym m.in. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
zarzadcow drog, czy konserwatora zabytkow.

Wyjasnit, ze obecny etap procedury stuzy omowieniu konkretnych rozwigzan projektowych
oraz zebraniu uwag mieszkancéw dotyczacych zaproponowanych ustalen. Podkreslit, ze
wszelkie propozycje zmian wymagaja ztozenia formalnej uwagi do projektu planu ogolnego,



ktéra po zakonczeniu konsultacji zostanie szczegétowo przeanalizowana. Zaznaczyt
jednoczesnie, ze podczas spotkania nie jest mozliwe deklarowanie sposobu rozpatrzenia
poszczegolnych uwag, gdyz wymaga to przeprowadzenia odrebnej analizy po zakonczeniu
konsultacji spotecznych.

Projektant omowit charakter prawny planu ogdlnego, wskazujac, ze dokument ten bedzie
aktem prawa miejscowego, w przeciwienstwie do dotychczas obowigzujgcego studium.
Wyjasniono, ze plan ogolny bedzie stanowit podstawe sporzadzania nowych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
Jednoczes$nie podkreslono, Zze obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zachowujg moc obowiazujaca i nadal bedg podstawa realizacji inwestycji na
terenach nimi objetych. Wskazano réwniez, ze wydane dotychczas decyzje o warunkach
zabudowy pozostajg wazne zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a ich realizacja nie zostanie
ograniczona wejsciem w zycie planu ogélnego. Omowiono rowniez zasady obowigzywania
nowych decyzji o warunkach zabudowy oraz relacje pomiedzy planem ogdlnym, planami
miejscowymi i decyzjami administracyjnymi.

W dalszej czesci prezentacji przedstawiono forme planu ogdlnego jako dokumentu
sporzadzanego w postaci cyfrowej oraz omoéwiono sposdb udostepniania jego tresci
mieszkancom. Wyjasniono, ze zasadniczym elementem dokumentu bedzie cyfrowa baza
danych przestrzennych, natomiast dla ufatwienia zapoznania sie z jego ustaleniami
sporzadzono uzasadnienie zawierajgce czes¢ tekstowa oraz graficzna.

Projektant podkreslit, ze sporzadzenie planu ogdlnego stanowi konsekwencje reformy systemu
planowania przestrzennego, w ramach ktérej dotychczas obowigzujace studia uwarunkowan
i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego zostajg zastgpione planami ogolnymi
sporzadzanymi dla catego obszaru gminy. Projektant oméwit mozliwe do wyboru rodzaje stref
planistycznych, ich profile podstawowe i mozliwe do wprowadzenia profile dodatkowe
podstawowe wskazniki urbanistyczne, obejmujace wysokos¢ zabudowy, intensywnosc¢
zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej oraz wyttumaczyt konsekwencje jakie beda one miaty dla sporzadzanych
w przysztosci na podstawie planu ogdlnego planach miejscowych i decyzjach o warunkach
zabudowy.

Wyjasnit, ze prace nad projektem trwaty ponad dwa lata i obejmowaty analize catego obszaru
gminy, w tym licznych uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych, komunikacyjnych
i srodowiskowych. W prezentacji zawarte byly tez zasady wyznaczania nowych terendw
w ktorych w przysztosci mozliwa bedzie zabudowa mieszkaniowa, czym jest obszar
uzupetnienia zabudowy i jakie byly mozliwosci jego rozszerzenia w projekcie, jaka jest
chtonnosc i zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie Biata Podlaska.

Nastepnie projektant otworzyt czes¢ dyskusyjna spotkania, udzielajac gtosu kolejno
zgtaszajgcym sie uczestnikom.



Il. Zagadnienia poruszone podczas spotkania otwartego:

1. Co doktadnie nalezy sprawdzi¢ w projekcie i jak to zrobi¢, aby dowiedzie¢ sie czy
w przysztosci na danej dziatce mozliwe bedzie wybudowanie budynku mieszkalnego,
lub wybudowanie budynku gospodarczego,

2. Czy obszar uzupetnienia zabudowy jest ,z automatu” dodawany w strefach zwigzanych
z zabudowa mieszkaniowa SJ, SZ i SW,

3. Wptyw planu ogdlnego na scalenia gruntéw,

Czy w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa SZ tylko rolnik bedzie mogt
realizowac zabudowe,

5. Czy gdy na czesci dziatki ewidencyjnej wyznaczono strefe z zabudowa mieszkaniowa,
a czes¢ to strefa zieleni i rekreacji SN, mozliwe jest jeszcze powiekszenie tej pierwszej,

6. Kryteria powiekszania obszaru uzupetnienia zabudowy,

7. Czym sie kierowano wyznaczajac granice istniejacej zabudowy,

8. Czy wydane do tej pory decyzje o warunkach zabudowy zachowuja moc.

Ill. Zakonczenie spotkania i ustalenia:

Projektant, dostrzegajac wyczerpywanie sie tematyki merytorycznej, zapowiedziat zamkniecie
czesci dyskusyjnej spotkania.

Kierownik Referatu Rolnictwa i Ochrony Srodowiska poinformowat, ze mieszkahcy moga wzigé
udziatu w dyzurach projektanta wyznaczonym na 21 i 28 lipca 2026 r. oraz zapewnit, ze
merytoryczne rozmowy moga by¢ prowadzone roéwniez z pracownikami Urzedu Gminy.
Poinformowat réwniez o mozliwosci dalszego sktadania uwag do projektu planu ogdlnego do
3 sierpnia 2026 .

Wyrazono oczekiwanie, aby ostatecznie uchwalony dokument w mozliwie najwiekszym stopniu

odpowiadat potrzebom i oczekiwaniom mieszkancéw miasta.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach w dniu 20 lipca 2026 r. w Urzedzie Gminy Biata
Podlaska przez Arkadiusza Draga — Kierownika Referatu Rolnictwa i Ochrony Srodowiska.
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