WOJT GMINY BIAEA PODLASKA
ul. Prosta 31
21-500 Biala Podlaska

RO.08.6220.07.2025. KK

Biala Podlaska, 31.10.2025 .

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. | pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), § 3 ust 1 pkt. 55 lit. b tir. 2 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko
(Dz. U.z 2019 r. poz. 1839, z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postennwania adminicte-"" 45 (D7 U, z 2024 r, poz. 572). po rozpatrzenin wninckn

21-500 Biala Podlaska oraz
_ .odlaska w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajgcego na zabudowie mieszkaniowej wraz
z infrastrukturg towarzyszacg na dz. nr 359, 360, 70/3, 70/4, 70/5 i 70/6, potozonych w Stawacinku
Nowym

orzekam

I. Srodowiskowe uwarunkowania dla przedmiotowego przedsiewzigeia i stwierdzam
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.
2. Warunki i wymagania do uwzglednienia podczas realizacji inwestycji:

a) grupy drzew/krzewow nalezy wygrodzi¢ — powierzchnia rozstawienia ogrodzenia
powinna odpowiada¢ obszarowi wyznaczonemu przez rzuty koron, powig¢kszonemu
o bufor wielkosci 1 — 2 m, w przypadku krzewdw obszar ten powinien zosta¢ ustalony
przez nadzér przyrodniczy,

b) drzewa, znajdujgce si¢ w sasiedztwie prac budowlanych, nieprzeznaczone do wycinki,
ktore sa narazone na mozliwe uszkodzenia, nalezy zabezpieczy¢ w nastgpujacy sposob:
- pojedyncze drzewa zabezpieczy¢ ostonami np. plotkami drewnianymi lub siatkg
w odlegtosci 0,5 — 1 m od pnia. Nie nalezy stosowa¢ deskowania na pniu. Wysokosé
zabezpieczen powinna wynosi¢ 1,5 — 2,0 m (w zaleznosci od wysokosci drzewa), przy
montowaniu zabezpieczen unika¢ uzywania gwozdzi, nalezy zadba¢, aby deski
nie opieraly si¢ na szyjkach korzeniowych, tylko na podlozu, a samo oszalowanie
powinno zapewnia¢ swobodny dostgp powietrza;
- po zakonczeniu prac wykona¢ demontaz zabezpieczen;
- wykopy wykonywane w strefie korzeniowej drzew nalezy prowadzi¢ rg¢eznie lub
niewielkimi koparkami, na krotkich odcinkach, ograniczajge czas otwarcia wykopow
powodujagcych przesuszenie bryly korzeniowe;j;
- przy koniecznosci pozostawienia otwartego wykopu korzenie zabezpieczyc
hydrozelem, wykop przykry¢;
- montowanie i demontaz zabezpieczen drzew, prace w obrgbie bryly korzeniowej
i zabezpieczenic korzeni oraz otwartych wykopow w obrgbie bryly korzeniowej
prowadzi¢ pod nadzor przyrodniczy. Straty w zieleni nalezy uzupelni¢ poprzez
wprowadzenie nowych nasadzen, biorac pod uwage uwarunkowania siedliskowe,
regionalne, techniczne, wskazania zwigzane z architekturg krajobrazu, jak réwniez
wymogi bezpieczenstwa. Nasadzenia rekompensujqee straty w zieleni nalezy wykonac¢
w stosunku co najmniej 1:1 tj. nasadzi¢ jedno drzewo za kazde wycigte. Do nasadzen
nalezy wykorzysta¢ gatunki rodzime.



¢) podczas realizacji inwestycji w okresie Wwzmozonej migracji plazow (od 1 marca do 15
maja oraz od 15 sierpnia do 15 pazdziernika), glebokie wykopy (powyzej 1 m) nalezy
zabezpieczy¢ przed mozliwoscig uwigzienia drobnych zwierzat, a takze do czasu ich
zasypania regularnie je kontrolowaé pod wzgledem obecnodci gadow, plazéw i innych
drobnych zwierzat. W przypadku stwierdzenia ich obecnogci (gady, ptazy) badz innych
zwierzgt w wykopie, nalezy umozliwi¢ im bezpieczne ich opuszczenie lub przenies¢
je do miejsc bezpiecznych dla ich dalszego bytowania,

d) przed rozpoczegciem prac zebraé warstwe gleby (humusu) j ztozy¢ ja w pryzmach
W poblizu pasa robot. Pryzmy muszg znajdowac si¢ w miejscach nienarazonych na
rozjezdzanie przez pojazdy budowy i inne maszyny budowlane. Glebe nalezy
W pierwszej kolejnogei wykorzystaé do rekultywacji terenu w bezpodrednim sasiedztwie
drogi, do odtworzenia warstwy glebowej wokét drogi oraz do uformowania skarp,
wykopow i nasypow lub tez umozliwi¢ jej wykorzystanie przez inne podmioty,

¢) zdjetg wierzchnig, urodzajng warstwe ziemi (0 migzszosei okolo 20 cm), nalezy
Mmagazynowac na placu budowy w sposob uporzadkowany (pryzmy) i zabezpicczy¢.
Pryzmy ziemi nie powinny by¢ wyzsze niz 2,5 m ze wzgledu na zachowanie ich
Statecznosei, utlenianie sie czgsel organicznych, rozmywanie przez opady nawalne
i mozliwos¢ zasiedlenia przez chronione gatunki (np. brzegowke),

) na dzialkach Powinno si¢ utrzymaé minimum 45 % powierzchni biologicznie czynne;j.

3. Charakterystyka przedsigwziecia  stanowi zalgeznik  do  decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach,

Uzasadnienie

W dniu 10 czerwea 2025 1 do Wéjta Gminy Biala Podlaska wplynat wniosek Krystyny
Kruk, ul. Zurawia 5, 21-500 Biata Podlaska oraz Sylwestra Sadowskiego, ul. Zagajnikowa 3,
21-500 Biata Podlaska o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia
pod nazwy ,.Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na dz. nr 359, 360, 70/3,
70/4,70/5 1 70/6, polozonych w Slawacinku Nowym”. Do wniosku zgodnie z art. 74 ust | ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 1 0 udostgpnianiu informacji o $rodowiskuy i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie stodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024
I. poz. 1112) dolgczono karte informacyjng przedsigwziecia, kopie mapy ewidencyjnej obejmujgce;
przewidywany teren, na ktorym  bedzie realizowane przedsigwziecie, oraz obejmujacej
przewidywany obszar, na ktory bedzie oddzialywag, mape w skali zapewniajacej czytelnosé
przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane
przedsiewziecie oraz 7z Zaznaczonym przewidywanym obszarem, na ktéry bedzie oddziatywaé
przedsiewziecie, wraz 7 zapisem mapy w formie clektronicznej. Stosownie do brzmienia art. 75 ust
I pkt. 4 Cylowanej wyzej ustawy organem wlasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Biata Podlaska,

Na podstawic § 3 ust 1 pkt. 55 lit. b tir. 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 1. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U.z2019r.
poz. 1839, z pozn. zm.), w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku j Jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
stodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 22024 1. poz. 1112) planowane

W zwigzku » powyzszym  Wéjt Gminy Biata Podlaska obwieszczeniem z dnia
26 czerwcea 2025 r., znak: R0.0S.()220.07.2025.KK zawiadomit strony o WSZezeciu postepowania
administracyjnego zgodnie z art, 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
adminislracyjncgo (Dz. U. z 2024 L poz. 572) oraz  art. 74 ust 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r o udostegpnianiu informacji o $rodowisky i jego ochronie, udziale



spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
Dz. U, & .2024 r. poz. 1112), poniewaz liczba stron postgpowania przekracza 10. Strong
postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca
oraz podmiot, ktéremu przysluguje prawo rzeczowe do nieruchomosci, znajdujacych
si¢. w odleglosci 100 m od granicy terenu inwestycyjnego, na ktorych bedzie realizowane
przedsigwzigeie. Powiadomienie stron o wszezeciu postepowania nastapilo przez obwieszczenie,
ktore podano do publicznej wiadomosci poprzez umieszezenie na: stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Biata Podlaska oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Biala
Podlaska.

Nastgpnie na podstawie art. 64 ust. 1 cytowanej wyzej ustawy wystapiono do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie, Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Biatej Podlaskiej oraz Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Lublinie z prosba
o wydanie opinii dotyczacej obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego
przedsigwzigeia na srodowisko. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Lublinie
pismem LB.ZZS.4901.144.2025 z dnia 1 sierpnia 2025 r. nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko ze wzglegdu na brak negatywnego wplywu tego
przedsigwzigeia na mozliwos¢ osiggnigeia celow srodowiskowych, o ktérych mowa w ustawie
Prawo wodne. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie postanowieniem
WSTIL.4220.85.2025.AC z dnia 26 wrzesnia 2025 r. wyrazil opinie, ze dla w/w przedsiewziecia
nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Biatej Podlaskiej nie wyrazit opinii w ustawowym terminie.

Ponadto w trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego na podstawie
art. 63 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) dokonano analizy wniosku o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Pod uwagg brano nast¢pujgce uwarunkowania:

I. Rodzaj i charakterysiyke przedsigwzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewzigcia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji:
Przedmiotem inwestycji jest podzial nieruchomosci: dziatki o nr ew. 359; 360; 70/3; 70/4; 70/5;
70/6; 1 utworzenie terenow zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszacy
o ltacznej powierzchni opracowania 3,8177 ha. Inwestycja polega¢ bedzie na budowie:
25 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg tj.:
25 przydomowych oczyszczalni sciekow z drenazem, 25 indywidualnych urzgdzen instalacji energii
elektrycznej - urzadzenia fotowoltaiczne z magazynem energii o mocy 14 kW /kazda, sieci
wodociggowej wraz z przylagczami do budynkéw mieszkalnych, drogi wewnetrznej stanowigee;
dojazd do planowanych dzialek budowlanych. Pod pojg¢ciem infrastruktury towarzyszacej nalezy
rozumie¢ ciggi komunikacyjne wraz ze zjazdami indywidualnymi (w tym przypadku zjazdy z drogi
wewngtrznej), media: indywidualne systemy oczyszezania $ciekow bytowych, przylgcza
wodociggowe, indywidualne systemy zaopatrzenia w energie elekiryczna (instalacje PV). Budynki
mieszkalne beda zaopatrywane w zrédla ogrzewania okreslone w indywidualnych projektach.
Technologia wykonania budynkéw zalezala bedzie od indywidualnych preferencji nabywcow
nieruchomosci. Na tym etapie planuje si¢, ze budynki realizowane beda w technologii tradycyjnej —
murowanej lub szkieletowej. Sciany zewngtrzne murowane bedg z pustakow lub wykonane
w konstrukeji drewnianej szkieletowej, ocieplonych styropianem lub welng i tynkowane.
Powierzchnie utwardzone bedg z kostki betonowej. Do wykonania nowych utwardzen (drogi
wewnetrzne, wjazdy) wykorzystana zostanie kostka brukowa (niespoinowana). Na terenie
inwestycji odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i powierzchni utwardzonych
odbywac si¢ bedzie na tereny biologicznie czynne. Sieci infrastruktury technicznej realizowane
bedg zgodnie z warunkami zarzadcow sieci. Lokalizacja zaplecza budowy uzalezniona bedzie
od realizowanego w danym momencie budynku.

b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegolnoSci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsigwziel znajdujgeych sig na obszarze, na kiory bedzie oddzialywaé przedsigwziecie:



Nie dotyczy.

c¢) wykorzystania zasobow naturalnych:

Realizacja inwestycji wigze si¢ z wykorzystaniem materialéw, paliw, surowcéw zgodnie
z normami, atestami i certyfikatami dopuszczajgcymi sprzet budowlany do pracy oraz z zgodnie
z przepisami BHP dotyczacymi wykonawstwa robdt. Zapotrzebowanie na energic na ctapic
prowadzenia prac budowlanych bedzie realizowane za pomoca agregatow pradotworczych. Woda
do celow socjalno — bytowych bedzie dowozona na teren inwestycji w gotowych opakowaniach
producenta. Nie przewiduje si¢ zapotrzebowania na wode do celow budowy. Na teren inwestycji
bedzie dowozona gotowa mieszanka betonowa. Szacunkowe zuzycie na etapie budowy wynosié
bedzie: beton — ok. 2 500 m’, stal zbrojeniowa i profilowana — okolo 2 000 ton, paliwo (olej
napedowy i benzyna) na potrzeby pracy maszyn i sprzetu budowlanego — ilo$¢ zuzytego paliwa
bgdzie uzalezniona od wykorzystania poszezegélnych maszyn i sprzetu budowlanego w trakcie prac
— $rednio okolo 160 I/dobg w trakcie realizacji robét budowlanych, zapotrzebowanie na energic
elektryczng: okolo 300 kWh. Zapotrzebowania na media po wybudowaniu domu: zasilanic
w energi¢ elektryczng z instalacji fotowoltaicznej z magazynem energii, perspektywicznic z sieci
elektroenergetycznej, zaopatrzenie w wode  z gminnej sieci wodociggowej, ogrzewanie
pomieszezen — whasne zrodlo co i ewu. Zestawienie czynnikéw zuzywanych w trakcie eksploatacji
na miesige/dom: zapotrzebowanie wody - okolo 15 m?, energia elektryczna - okoto 200 kW, Srednia
ilos¢ odprowadzanych $ciekow bytowych- ok. 13 m?, zuzycie paliwa do co i cwu na rok/dom:
pellety - okoto 7-8 Mg, gaz propan - okolo 17000 — 25500 kWh. Przyjmuje sie, ze na ogrzanie
metra kwadratowego powierzchni domu zuzywa sie rocznie od 100 do 150 kWh. Woda
wykorzystywana bedzie glownie do celow bytowych. Energia elektryczna wykorzystywana bedzie
do zasilania urzadzen, o$wietlenia

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

Zgodnie z obowigzujgeg ustawy z dnia 14 grudnia 2012 1. o odpadach wytworeg odpadéw podezas
realizacji prac inwestycyjnych jest wykonawca robot. W zwigzku z tym do obowigzku wykonawcy
nalezy zagospodarowanie wytworzonych odpadéw zgodnie z przepisami prawa (czyli niezwloczne
i selektywne przekazywanie ich odbiorcom odpaddw posiadajacym stosowne uprawnienia). Odpady
z miejsca powstawania bedg przewozone i gromadzone w sposob selektywny na sktadowiskach
odpadow. Odpady gleby i ziemi nie przekrocza 500 m>, llo$¢ zmieszanych odpadow komunalnych
nie przekroczy 60 m’. Wykopy bedg prowadzone z odktadaniem urobku obok wykopu. Masy
ziemne w ilosci okolo 500 m” zostang zagospodarowane przez inwestoréw na terenie inwestycji.
Okres budowy bedzie w sposob minimalny wplywal na stan wod powierzchniowych
i podziemnych. Zgodnie z przepisami sanitarnymi plac budowy powinien byé Wyposazony
w pawilon socjalno-biurowy i urzadzenia sanitarne bezodplywowe do zaspokajania podstawowych
potrzeb fizjologicznych. Pozostale czynnosci zwigzane z higieng osobistg pracownikéw odbywaé
si¢ beda w miejscu ich zakwaterowania. Podczas budowy powstawaé beda $cieki bytowe. Scieki
powinny by¢ gromadzone w szczelnych urzadzeniach (przenosne toalety typu TOI TOI)
i wywozone do oczyszczalni. Przy wykonywaniu wszelkich prac ziemnych nalezy zwroci¢
uwagg na stan techniczny wykorzystywanych maszyn i urzadzen budowanych. Niedopuszczalne
jest pozostawianie w wykopach jakichkolwiek odpadéw. Przestrzeganie powyzszych zalecen
gwarantuje nalezyty ochrong srodowiska wod podziemnych podezas realizacii przedsiewzigcia,
Eksploatacja planowanej inwestycji nie bedzie zwigzana w wystgpowaniem znaczgcych
oddzialywa na $rodowisko. W czasie eksploatacji domu jednorodzinnego oddziatywanie
na Srodowisko nie zmieni si¢ znaczgco w zakresie: oddziatywania na powierzchni¢ ziemi, wody
powierzchniowe i podziemne; wody opadowe i roztopowe zagospodarowane bedg na terenie
dzialek, mozna je gromadzi¢ w zbiorniku i wykorzystywaé do podlewania zieleni w czasie suszy,
lub odprowadza¢ powierzchniowo na tereny biologicznie czynne, Scieki socjalno-bytowe
odprowadzane bedg do przydomowych oczyszezalni $ciekdw, odpady komunalne bedg gromadzone
w pojemnikach i wywozone przez uprawniong firme transportowa, teren bedzie zagospodarowany,
obsiany trawg i pokryty nasadzeniem zieleni. Oddzialywania na klimat akustyczny - budynck
mieszkalny jednorodzinny nie generuje hatasu. Oddziatywania na klimat i powietrze.



technicznej:

Nic dotyczy,

d) prawdopodobienstwa oddzialywania:

Nie dotyczy,

e) czasu trwania, czgstotliwosci i odwracalnosci oddzialywania:
Nie dotyczy.

Przed wydaniem niniejszej decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach umozliwiono
stronom postgpowania wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw i materialow. Wojt Gminy
Biala Podlaska obwieszczeniem z dnia 9 pazdziernika 2025r., znak: R0.08.6220.07.2025.KK
poinformowal strony postgpowania o zebraniu wszystkich dokumentéow niezb¢dnych do wydania
decyzji. Na etapic prowadzonego postgpowania nie zgloszono zadnych wnioskéw i zastrzezen
do planowanej inwestycji.

W zwigzku z powyzszym po zapoznaniu si¢ z opiniami organéw oraz po analizie wniosku
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach Wojt Gminy Biala Podlaska uznal,
ze po zrealizowaniu przez inwestora wszystkich warunkéw zawartych w przedtozonych
dokumentach oraz w niniejszej decyzji, realizacja przedsigwzigeia bedzie zgodna z wymaganiami
przepisow o ochronie srodowiska.

Jednoczesnie zgodnie z art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 1. poz. 1112) stwierdzil
w niniejszej decyzji brak koniecznodcei przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia
na $rodowisko.

W zwigzku z tym, zgodnie z art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 1, poz. 572) W6jt Gminy Biala Podlaska wydaje
powyzszg decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom mozliwos¢ wniesienia odwolania do Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego w Bialej Podlaskiej za posrednictwem Woijta Gminy Biata Podlaska
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z trescig art. 127a ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego:

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

W przypadku zlozenia przez strong o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do odwolania
od decyzji nie przystuguje prawo do odwolania si¢ ani skargi do sadu administracyjnego.

Zalgezniki:
Charakterystyka przedsigwzigcia.

Otrzymujg
l. ala Podlaska.

2. 21-500 Biala Podlaska.
3. Strony postepowania.
3. Ala.



W nieznacznym stopniu zmieni si¢ oddzialywanie na powietrze. Zrédlem nieznacznej emisji

substancji do powietrza begdzie sposob ogrzewania domu. Przewiduje sig kotly o malej mocy

od 10 kW do 25 kW. Ilo$¢ substancji zanieczyszczajgcych powietrze bedzie nieznaczna i nie zmieni

klimatu otoczenia. Stosowane technologie oraz materialy budowlane do budowy budynku

mieszkalnego jednorodzinnego i towarzyszacej infrastruktury oraz przydomowe oczyszczalnie

sciekéw nie stanowig zagrozenia dla srodowiska w trakcie eksploatacji. W zwigzku z rodzajem

i skalg przedsigwzigcia, nie przewiduje si¢ wystgpienia istotnych emisji, moggcych negatywnie

i trwale wplyng¢ na srodowisko przyrodnicze.

e) ryzyka wystgpienia powaznej awarii, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych

technologii:

Nie dotyczy,

2. Usytuowanie przedsigwzigeia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska,

w szezegblnosei przy istniejgecym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie srodowiska

i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz

uwarunkowan miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajace:

a) obszary wodno-blotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych:

Nie dotyczy,

b) obszary wybrzezy:

Nie dotyczy,

¢) obszary gorskie lub lesne:

Nie dotyczy,

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne wjeé¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw wod
srodlgdowych:

Nie dotyczy,

e) obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzqt
lub ich siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostale formy
ochrony przyrody:

Przedsigwzigcie realizowane bedzie poza obszarami objgtymi ochrong na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 1. poz. 1478), w tym poza obszarami
Natura 2000.

) obszary, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone:

Nie dotyczy,

g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:

Nie dotyczy,

h) gestos¢ zaludnienia:

Nie dotyczy,

i) obszary przylegajgce do jezior:

Nie dotyczy,

J) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

Nie dotyczy,

3. Rodzaj i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do wwarunkowan
wymienionych w pkt 1i 2, wynikajgce z:

a) zasiegu oddzialywania-obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktorg przedsigwzigcie moze
oddzialywaé.

Nie dotyczy,

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegdlne elementy
przyrodnicze:

Nie dotyczy,

¢) wielkosci i zlozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem obcigzenia istniejgcej infrastruktury



Do wiadomoéci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Bialej Podlaskie;j.
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Biatej Podlaskic;.

S'J'Al}/;x\' ILQ\S/P!{K’J'OR
Wykonal: e e/\w
Krzysziof Wempka

Sprawdzil pod wzglgdem merytorycznym:

KIEROWN FERATU
Rolnictwa i Q¢f| Srodowiska




T Y TR

‘I

SRR

sepRagsgfi



Charakterystyka przedsigwzigcia, zgodnie z art. 81 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronic
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Przedmiotem inwestycji jest podziat nieruchomosgei: dziatki o nr ew. 359; 360; 70/3; 70/4;
70/5; 70/6; i utworzenie terenéw zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszacy
o lgcznej powierzchni opracowania 3,8177 ha. Inwestycja polega¢ bedzie na budowie:
25 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca tj.:
25 przydomowych oczyszczalni Sciekéw z drenazem, 25 indywidualnych urzadzen instalacji energii
elektrycznej - urzadzenia fotowoltaiczne z magazynem energii o mocy 14 kW /kazda, sieci
wodociggowej wraz z przylagczami do budynkéw mieszkalnych, drogi wewnetrznej stanowigeej
dojazd do planowanych dziatek budowlanych. Pod pojgciem infrastruktury towarzyszacej nalezy
rozumie¢ ciggi komunikacyjne wraz ze zjazdami indywidualnymi (w tym przypadku zjazdy z drogi
wewnetrznej), media: indywidualne systemy oczyszczania Sciekéw  bytowych, przylgcza
wodociggowe, indywidualne systemy zaopatrzenia w energie elektryczna (instalacje PV). Budynki
mieszkalne bedg zaopatrywane w Zrodla ogrzewania okreslone w indywidualnych projektach.
Technologia wykonania budynkéow zalezata bedzie od indywidualnych preferencji nabywcow
nieruchomosci. Na tym etapie planuje sig, ze budynki realizowane bedg w technologii tradycyjnej —
murowanej lub szkieletowej. Sciany zewnetrzne murowane beda z pustakéw lub wykonane w
konstrukeji drewnianej szkieletowej, ocieplonych styropianem lub welng i tynkowane. Powierzchnie
utwardzone bgdg z kostki betonowej. Do wykonania nowych utwardzen (drogi wewngtrzne, wjazdy)
wykorzystana zostanie kostka brukowa (niespoinowana). Na terenie inwestycji odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z dachow i powierzchni utwardzonych odbywaé sie bedzie na tereny
biologicznie czynne. Sieci infrastruktury technicznej realizowane bedg zgodnie A
warunkami zarzadcow sieci. Lokalizacja zaplecza budowy uzalezniona bedzie od realizowanego
w danym momencie budynku.

Realizacja inwestycji wigze si¢ z wykorzystaniem materiatow, paliw, surowcow zgodnie
z normami, atestami i certyfikatami dopuszczajacymi sprzg¢t budowlany do pracy oraz z zgodnie
z przepisami BHP dotyczgcymi wykonawstwa robot. Zapotrzebowanie na energi¢ na etapie
prowadzenia prac budowlanych begdzie realizowane za pomoca agregatow pradotworczych. Woda do
celow socjalno — bytowych bedzie dowozona na teren inwestycji w gotowych opakowaniach
producenta. Nie przewiduje si¢ zapotrzebowania na wod¢ do celéw budowy. Na teren inwestycji
bedzie dowozona gotowa mieszanka betonowa. Szacunkowe zuzycie na etapie budowy wynosié
bedzie: beton — ok. 2 500 m’, stal zbrojeniowa i profilowana — okolo 2000 ton, paliwo
(olej napedowy i benzyna) na potrzeby pracy maszyn i sprzetu budowlanego — ilos¢ zuzytego paliwa
bedzie uzalezniona od wykorzystania poszczegdlnych maszyn i sprzgtu budowlanego w trakcie prac
— srednio okoto 160 1/dobe w trakcie realizacji robot budowlanych, zapotrzebowanie na energig
elektryczng: okoto 300 kWh. Zapotrzebowania na media po wybudowaniu domu: zasilanie
w energi¢ elektryczng z instalacji folowoltaicznej z magazynem energii, perspektywicznie z sieci
elektroenergetycznej, zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowe), ogrzewanie pomieszczen
— wlasne zrodlo co i cwu. Zestawienie czynnikdw zuzywanych w trakcie eksploatacji
na miesigc/dom: zapotrzebowanie wody - okoto 15 m?, energia elektryczna - okoto 200 kW. Srednia
ilo$¢ odprowadzanych $ciekdw bytowych- ok. 13 m?, zuzycie paliwa do co i cwu na rok/dom: pellety
- okolo 7-8 Mg, gaz propan - okoto 17000 — 25500 kWh. Przyjmuje si¢, ze na ogrzanie metra
kwadratowego powierzchni domu zuzywa si¢ rocznie od 100 do 150 kWh. Woda wykorzystywana
bedzie glownie do celow bytowych. Energia elektryczna wykorzystywana bedzie do zasilania
urzagdzen, oSwietlenia

Zgodnie z obowigzujacg ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach wytworcg odpadow
podczas realizacji prac inwestycyjnych jest wykonawca rob6t. W zwigzku z tym do obowigzku



wykonawey nalezy zagospodarowanie wytworzonych odpadow zgodnie z przepisami prawa (czyli
niezwloczne i selektywne przekazywanie ich odbiorcom odpaddow posiadajgcym stosowne
uprawnienia). Odpady z miejsca powstawania bedq przewozone i gromadzone w sposob selektywny
na skladowiskach odpadéw. Odpady gleby i ziemi nie przekroczg 500 m’. Ilog¢ zmieszanych
odpadéw komunalnych nie przekroczy 60 m’. Wykopy beda prowadzone z odkladaniem urobku
obok wykopu. Masy ziemne w ilo$ci okolo 500 m’ zostana zagospodarowane przez inwestoréw
na terenie inwestycji. Okres budowy bedzie w sposdb minimalny wplywal na stan woéd
powierzchniowych i podziemnych. Zgodnie z przepisami sanitarnymi plac budowy powinien byé
wyposazony w pawilon socjalno-biurowy i urzgdzenia sanitarne bezodplywowe do zaspokajania
podstawowych potrzeb fizjologicznych. Pozostale czynnoici zwiazane z higiena osobistg
pracownikow odbywa¢ si¢ bedg w miejscu ich zakwaterowania. Podczas budowy powstawaé beda
Scieki bytowe. Scieki powinny by¢ gromadzone w szczelnych urzgdzeniach (przenosne toalety typu
TOI TOI) i wywozone do oczyszczalni. Przy wykonywaniu wszelkich prac ziemnych nalezy
zwroci¢ uwage na stan techniczny wykorzystywanych — maszyn i urzadzen budowanych.
Niedopuszezalne  jest pozostawianie w wykopach jakichkolwick odpadéw. Przestrzeganie
powyzszych zalecen gwarantuje nalezyta ochrong $rodowiska wod podziemnych podczas
realizacji  przedsigwzigeia.  Eksploatacja  planowanej  inwestycji nie  bedzie  zwigzana
W wyslgpowaniem znaczgcych oddziatywai na $rodowisko. W czasie eksploatacji domu
jednorodzinnego oddzialywanie na $rodowisko nie zmieni sig¢ znaczaco w zakresie: oddzialywania
na powierzchni¢ ziemi, wody powierzchniowe i podziemne; wody opadowe i roztopowe
zagospodarowane bedg na terenie dzialek, mozna je gromadzi¢ w zbioriku i wykorzystywac
do podlewania zicleni w czasie suszy, lub odprowadza¢ powierzchniowo na tereny biologicznie
czynne, scieki socjalno-bytowe odprowadzane bedg do przydomowych oczyszczalni scickéw,
odpady komunalne bgdg gromadzone w pojemnikach i wywozone przez uprawniong firme
transportows, teren bedzie zagospodarowany, obsiany trawg i pokryty nasadzeniem zieleni.
Oddzialywania na klimat akustyczny - budynek mieszkalny jednorodzinny nie generuje halasu.
Oddzialywania na klimat i powietrze. W nieznacznym stopniu zmieni sie oddziatywanie
na powietrze. Zrodlem nieznacznej emisji substancji do powietrza bedzie sposob ogrzewania domu.
Przewiduje si¢ kotty o malej mocy od 10 kW do 25 kW. Tlo$¢ substangji zanieczyszczajacych
powietrze bedzie nieznaczna i nie zmieni klimatu otoczenia. Stosowane technologie oraz materialy
budowlane do budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego i towarzyszacej infrastruktury oraz
przydomowe oczyszczalnie Sciekow nie stanowig zagrozenia dla $rodowiska w trakcic cksploatacji.
W zwigzku z rodzajem i skalg przedsi¢wzigeia, nie przewiduje siec wystapienia istotnych emisji,
moggceych negatywnie i trwale wplynaé na $rodowisko przyrodnicze.



