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Podstawe formalng do podjecia prac nad Planem Ogolnym stanowi uchwatg nr
LII/417/2024 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 15 marca 2024 roku w sprawie przystgpienia

do sporzadzania planu ogdlnego gminy Biata Podlaska.

Podstawe prawna stanowi:

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U.z 2026 r. poz. 538 ze zm), zwana dalej ,ustawa”

oraz szereg innych aktow prawnych w tym:

Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2024 .
poz. 82), zwany dalej ,ustawa o gruntach”

Ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze
zm.)

Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.)
Ustawa o infrastrukturze informacji przestrzennej z dnia 4 marca 2010 r. (Dz. U. z 2025
r. poz. 242)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r.
poz. 729) — zwane dalej ,MRIiT OUZ"

Zgodnie z art. 13h. ust. 1. ustawy uzasadnienie do planu ogolnego sktada sie z czesci tekstowej

i graficzne;.

Czesc tekstowa zawiera wyjasnienie:

1)

2)

3)

4)

przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogolnym,
w tym przedstawienie obliczeh potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa
w art. 13d ust. 1 albo 3;

przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym - w przypadku ich
wyznaczenia;

przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w
planie ogdlnym;

sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa
w art. 13b.

Czesc graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna:

1)

danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust.
3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1 Ustawy;



2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust.
1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z
2024 r. poz. 1151 ze zm.);

3) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowiacych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt
3, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodza ze zbioréw danych zgtoszonych
do ewidencji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2
ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje
sie geometrie tych obiektow przestrzennych.

Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogolnego moze stanowi¢ prezentacja graficzna
obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b pkt 4,
przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych przestrzennych
zgtoszonych do ewidencji zbiorow oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art.
13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej,
wykorzystuje sie geometrie tych obiektéw przestrzennych.

Cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego sporzadza sie w postaci elektronicznej w
obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz
1:25 000.



1.1. Plan ogdlny

W dniu 24 wrzesnia 2023 r. weszta w Zzycie zmiana ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktdéra wprowadzita daleko idaca reforme systemu
planowania. Wprowadzone zostaty nowe narzedzia oraz akty planowania. Nalezg do nich: plan
0golny gminy (dalej zwany tez POG), rejestr urbanistyczny, zintegrowany plan inwestycyjny.
Ograniczono réwniez mozliwos¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Plan ogélny
stanowi obligatoryjny dokument planistyczny sporzadzany w granicach danej gminy. POG
bedzie aktem prawa miejscowego, ktdry zastagpi obowigzujace studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Zauwazono, ze obecne studia nie spetniaja juz
swojej funkcji miedzy innymi ze wzgledu na swoja postac. Studium sporzadzane byto w pewnej
dowolnosci. Dlatego wiekszos¢ dokumentédw roznito sie od innych przyktadowo: symbolami,
stopniem szczegdtowosci w formutowaniu ustalen, przyjmowanej terminologii i uktadem
tekstu. W zwiagzku z tym kazdy dokument musiat by¢ oddzielnie analizowany i niemozliwa byta
integracja danych na poziomie kraju.

Plan ogdlne s3 obecnie sporzadzane przez wszystkie gminy wedtug nowych bardzo
rygorystycznych zasad. Wszystkie beda miaty identyczng forme i zawartos¢ oparta o wspdlny
katalog rozwiazan.

Nowo sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzenne beda musiaty by¢
zgodne z POG. Ponadto decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu (z
drobnymi wyjatkami) beda mogty by¢ wydawane wytacznie na terenach wskazanych w planie
0golnym.

Zainicjowane zmiany w systemie planowania i zagospodarowania przestrzennego s3
odpowiedzig na biezace potrzeby zwigzane z ograniczeniem rozlewania sie zabudowy oraz
ochrony srodowiska przyrodniczego.

Zgodnie z art. 13a pkt 4. ustawy w planie ogélnym gminy okresla sie strefy planistyczne
oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Fakultatywne sg natomiast
obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary zabudowy Srodmiejskiej.

Rodzaje stref planistycznych zostaty okreslone w ustawie i kazda z nich dotyczy innego
zagospodarowania terenu. Zdefiniowano 13 nastepujacych stref:

a) SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
c) SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

d) SU - strefa ustugowa,

e) SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego,

f) SP - strefa gospodarcza,

g) SR - strefa produkgji rolniczej,

h) Sl - strefa infrastrukturalna

i) SN - strefa zieleni i rekreacji,

j) SC - strefa cmentarzy,



k) SG - strefa gornictwa,
[) SO - strefa otwarta,
m) SK - strefa komunikacyjna.

Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz moga
obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. Gminny katalog stref
planistycznych dotyczy opisu wyznaczonych wczesniegj stref planistycznych. Okresla sie profil
podstawowy, profil dodatkowy, wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
warto$¢ maksymalnej wysokosci zabudowy, warto$¢ maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy oraz warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. W zaleznosci
od rodzaju strefy profile oraz wskazniki beda sie rézni¢. W profilu podstawowym kazdej strefy
zostaty okreslone juz state funkcje, ktorych nie mozna usunaé lub doda¢. Natomiast w profilu
dodatkowym gmina moze zdecydowac sie na wyznaczenie przeznaczenia dodatkowego z
zamknietego katalogu opisanego w przepisach, w postaci np. terenu lasu lub terenu
infrastruktury.

Obszar uzupetnienia zabudowy (dalej nazywany tez OUZ) to obszary gminy juz
zainwestowane wraz z ich najblizszym otoczeniem. Rolag OUZ jest m.in. przestrzenne
ograniczenie wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Wyznacza sie go zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy, w ktérym wykorzystuje
sie budynki o okreslonym rodzaju wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych. Dopuszcza sie
rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy zgodnie z powyzszym rozporzadzeniem.

1.2. Podstawowe informacje o gminie

Gmina Biata Podlaska potozona jest w wojewodztwie lubelskim, w powiecie bialskim. Siedziba
gminy jest sasiednie miasto bedace oddzielng jednostka samorzadowa miasto Biata Podlaska.
Gmina znajduje sie w centralnej czesci powiatu i graniczy z pozostatymi gminami w powiecie —
Lesna Podlaska, Janow Podlaski, Rokitno, Zalesie, Piszczac, tomazy, Dreléw oraz Miedzyrzec
Podlaski. W pétnocno-zachodniej czesci graniczy takze z gming Huszlew wchodzaca w skfad
powiatu tosickiego w wojewodztwie mazowieckim. Powierzchnia catkowita gminy wynosi ok.
325 km?. Gesto$¢ zaludnienia dla catej gminy wynosi zatem ok. 48,0 os/ km2.! Gmina zajmuje
pierwsze miejsce w wojewodztwie lubelskim pod wzgledem powierzchni.

Gmina Biata Podlaska znajduje sie w odlegtosci 115 km od stolicy wojewodztwa lubelskiego -
Lublina, 155 km od stolicy kraju - Warszawy i 36 km od Terespola (przejscie graniczne z
Biatorusia).

Gmine tworza 41 sofectwa: Cetujki, Cicibor Duzy, Cicibor Maty, Czosnéwka, Dokuddw Drugi,
Dokudoéw Pierwszy, Grabanéw-Kolonia, Grabanéw Wies, Hola, Hrud, Husinka, Janowka,
Jazwiny, Julkéw (obejmujgce wsie Julkdéw i Zacisze), Kalitow, Krzymowskie, Lisy, tukowce,
Michatowka, Mtyniec, Ortel Ksigzecy Drugi (obejmujacy wsie Ortel Ksigzecy Drugi i Ogrodniki),

! bdl.stat.gov.pl



Ortel Ksigzecy Pierwszy, Perkowice, Pojelce, Porosiuki, Pélko, Rakowiska, Roskosz, Sitnik,
Stawacinek Nowy, Stawacinek Stary, Styrzyniec, Surmacze, Swory, Sycyna, Terebela, Wilczyn

(obejmujacy wsie Wilczyn i Kamieniczne), Woroniec, Woskrzenice Duze, Woskrzenice Mate,
Woélka Plebanska, Zabtocie.

Zgodnie z danymi opublikowanymi w portalu Bank Danych Lokalnych GUS, na dzier 31 grudnia
2023 roku, populacja gminy wynosita 15431 osoby. Biorgc pod uwage informacje z
poprzednich lat, liczba mieszkancow stale wzrasta.

Rysunek 1 Potozenie administracyjne gminy Biata Podlaska
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1.3. Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne w gminie

Najwazniejszym dokumentem (do czasu uchwalenia planu ogolnego gminy) okreslajacym
polityke przestrzenng gminy Biata Podlaska jest i bedzie Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Biata Podlaska przyjete uchwatg Nr XXI/ 233/2000
Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 29 marca 2000 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata Podlaska,
zmienione uchwatg Nr XXXI11/248/2009 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 25 sierpnia 2009 r. w
sprawie uchwalenia zmian Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biata Podlaska, oraz zmienione uchwatg nr VI/28/2015 Rady Gminy Biata
Podlaska z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata Podlaska.

Dokument ten nie jest aktem prawa miejscowego i na jego podstawie nie moga by¢ wydawane
decyzje administracyjne, jednak ustalenia w nim zawarte sg wigzace przy sporzadzaniu
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego
gminy obrane w studium powinny by¢ zgodne z dokumentami planistycznymi wyzszego
szczebla, czyli planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a takze innymi
dokumentami strategicznymi, ochrony srodowiska, krajobrazu, zabytkéw etc.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokrywajg obszar o tacznej powierzchni
ok. 3263 ha, co stanowi ok. 10% catkowitej powierzchni Gminy. Obejmujace wiekszos¢ skupisk
zabudowy istniejacej. Wsrdd przeznaczen terendw w planach miejscowych dominuje
zabudowa zagrodowa, w tym zabudowa zagrodowa z ustugami. Wiekszos¢ tych plandow
dotyczy terendw juz zabudowanych w poszczegdlnych miejscowosciach. W strukturze
przeznaczenia terendw okreslonych w obowigzujacych planach miejscowych, dominuja obszary
przeznaczone pod zabudowe zagrodowa, przy czym w ramach funkcji dopuszczajacej mozliwa
jest rowniez realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy podkresli¢, iz na
obszarach potozonych w poblizu granicy z miastem Biata Podlaska, w ramach wspomnianej
funkcji dopuszczajacej, wyraznie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Takie
zréznicowanie wynika z intensyfikacji proceséw urbanizacyjnych i rosnacego zapotrzebowania
na tereny mieszkaniowe w bliskosci miasta. Wedtug danych z gminnego systemu informacji
przestrzennej, na grudzien 2024r, na terenie calej gminy obowigzywato 69 planow
miejscowych obejmujacych okoto 10% powierzchni gminy (3179,88 ha), w samym 2023 roku
uchwalono ich 6.



Rysunek 2 Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
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Rysunek 3 Obowigzujace MPZP w 2025 roku w gminie Biata Podlaska
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znaczenia obszaru uzupetnienia zabudo

W planie ogdélnym mozna okresli¢c obszar uzupetnienia zabudowy. Jest to element
fakultatywny. OUZ pozwala na wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. W przypadku, gdy suma chtonnosci luk w istniejacej zabudowie w tym obszarze oraz
na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag w planach miejscowych przekracza
130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie, niemozliwe jest
wyznaczenie nowych stref planistycznych umozliwiajacej realizacje funkcji mieszkaniowej, tj.
stref oznaczonych symbolami SJ, SZ i SW. Nie wyznaczenie OUZ mogtoby doprowadzi¢ do
Znaczacego ograniczenia inwestycji na terenie gminy. W zwigzku z potencjalnym zatrzymaniem
rozwoju gminy, wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy, aby nie dopuscic¢ do takiej sytuacji.

2.1. Podstawowy obszar uzupetniania zabudowy

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy wyznaczono
~podstawowy” obszar uzupetniania zabudowy wg ponizszych wytycznych:

1) okredlono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkoéw, w ktérych obrys kazdego z budynkow
w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej
jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzgledniono nastepujace rodzaje
budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych: budynki przemystowe o symbolu 101,
budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103, budynki biurowe o symbolu 105, budynki
szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106, budynki o$wiaty, nauki i kultury
oraz budynki sportowe o symbolu 107, pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
budynki mieszkalne o symbolu 110;

Informacje o Klasyfikacji Srodkéw Trwatych pochodza z ewidencji gruntéw i budynkéw (EGIB)

dotyczacych lokalizacji budynkow, powierzchni zabudowy i liczby kondygnacji, uzupetnionych

o dane z bazy danych obiektéw topograficznych (BDOT10k) dotyczace rodzajéw budynkow

wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST).

2) wyznaczono obszary ograniczone krzywag poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodano
obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony
krzywa, o ktérej mowa w pkt 2;

4) wewnatrz obszaréw, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt
2 i 3, wyznaczono krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszarow;
od obszardw, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,
odjeto obszary znajdujace sie miedzy krzywa bedaca granica tych obszaréw a krzywa, o
ktorej mowa w pkt 4.

taczna powierzchnia ,podstawowego” obszaru uzupetnienia zabudowy: 882,8958 ha.
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2.2. Rozszerzony obszar uzupetniania zabudowy

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia
zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie
wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25 % * (Pb — Pu)
gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposoéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia
ich granic,

Pb — oznacza taczna powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa

w ust. 1 pkt 1-3,

Pu — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
sposdb, o ktorym mowa w ust. 1.

kaczna powierzchnia ,podstawowego” obszaru uzupetnienia zabudowy: 882,8958ha

kaczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3:
1733,4204 ha

Pp = 25 % * (2005,9767 — 882,8958)
Pp = 280,7702 ha

Zgodnie z § 1 ust. 6 rozporzadzenia, na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami
administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktorym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne
wyfacznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w ust.
1 pkt 1-3 rozporzadzenia, potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa
drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytaczeniem drdg ekspresowych i autostrad.

OUZ gminy Biata Podlaska byt rozszerzany w taki sposob, aby ogranicza¢ rozproszona
zabudowe i dazono do tworzenia zwartych, optymalnych miejscowosci.

Rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym o dodatkowe tereny
uzasadnia sie szeregiem czynnikdéw, ktore wskazuja na rosnace potrzeby rozwoju
przestrzennego gminy w sposob zréwnowazony i zgodny z aktualnymi uwarunkowaniami m.in.:

— rozwijajaca sie jednostka wojskowa w Biatej Podlaskiej — zlokalizowana w bliskim
sgsiedztwie miejscowosci Wolka Plebanska, generujaca zwiekszong liczbe zotnierzy, a
co za tym idzie, rosnace zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe w rejonach
przylegtych do miasta Biata Podlaska oraz w terenach podmiejskich

— bezposrednie sasiedztwo z miastem Biata Podlaska, bedacym subregionalnym
osrodkiem miejskim, sprzyjajace suburbanizacji i zwiekszonej atrakcyjnosci terendw w
gminie dla oséb poszukujacych dogodnych lokalizacji do zamieszkania poza Scistym
centrum miejskim

13



— rosnace zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe w strefach podmiejskich, z uwagi na
obserwowany trend migracji ludnosci z obszaréw miejskich na obszary podmiejskie,
wynikajacy z checi poprawy warunkéw zycia i dostepu do przestrzeni rekreacyjnych.

Obszar ,podstawowy” zostat powiekszony na podstawie réznych kryteriow m.in.:

— w sasiedztwie terenéw zabudowanych,

— w pasach do ok. 100 m od drég, co sprzyja wykorzystaniu istniejacej infrastruktury
transportowej,

— poza uzytkami: W, Ws, Wp, Wsr, Tk, Tp, Ti, K, Is, E-Is, E-N,

— poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia,

— poza uzytkami ekologicznymi,

— poza strefami ochronnymi terendw zamknietych,

— dostosowujac granice OUZ do granic dziatek ewidencyjnych i uzytkdéw, co umozliwia
racjonalne zagospodarowanie przestrzeni

— uwzgledniajac czes¢ wnioskdw mieszkancéw, oraz lokalnych potrzeb w zakresie
rozwoju przestrzennego,

— W miejscowosciach, z dostepem do szkot, co wspiera rozwdj infrastruktury spotecznej i
oswiatowe),

— w zasiegu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, co ogranicza koszty i czas realizacji
nowych inwestycji,

— poza terenami objetymi planami miejscowymi,

— poza terenami, dla ktoérych wydano decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu,

— na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w obowiazujacym studium,

— poza strefami 10 m od terenow kolejowych.
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Rysunek 4 Obszar uzupetnienia zabudowy podstawowy i rozszerzony wraz z zasiegiem obowigzujgcych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

E™ Granica gminy
[ Granica obrebow ewidencyjnych
(O Miejscowosci
Drogi
= = Linie kolejowe
Cieki wodne
] Obszar Uzupetnienia Zabudowy - rozszerzony
[Z7] Obszar Uzupetnienia Zabudowy - podstawowy
Hl Zabudowa do wyznaczenia Obszaru Uzupelnienia Zabudowy 2,5 5 km
Zasieg obowiazujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego | I

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych otrzymanych z gminy

2.3. Ograniczenia OUZ

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w wyzej opisany sposdb, mozna tez ograniczag,
przy czym wytaczenie z OUZ wybranych terenéw nie pozwala na przeniesienie uzyskanej

powierzchni w miejsce rozszerzenia granic obszaru uzupetnienie zabudowy.

W przypadku OUZ gminy Biata Podlaska wytaczono z niego tereny takie jak:

e cenne ze wzgleddw przyrodniczych, takie jak ciagi ekologiczne oraz lokalne centra
bioréznorodnosci

e narazone na zalanie w przypadku powodzi

e potozone wzdtuz trenow komunikacji tranzytowej i narazone na ucigzliwosci z tego
wynikajace.

Zagospodarowanie tego typu terenéw powinno odbywac sie w oparciu o plany miejscowe, a
nie decyzje o warunkach zabudowy.
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3. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych i ustalenia gminnych

standardow urbanistycznych

W planie ogdlnym dla gminy Biata Podlaska ustalono nastepujace strefy planistyczne:

a) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna,
b) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa,

d) SU - strefy ustugowe,

e) SH - strefy handlu wielkopowierzchniowego

f) SP - strefy gospodarcze,

g) SR - strefy produkgcji rolniczej,

h) Sl - strefy infrastrukturalne

i) SN — strefy zieleni i rekreacji,

j) SC - strefy cmentarzy,

k) SG - strefy gornictwa,

) SO - strefy otwarte,

m) SK — strefy komunikagji.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do g) wyznacza sie obowigzkowo
wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, dla stref wymienionych w lit. od h) do j) wyznacza sie
obowiagzkowo wartosci maksymalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wyznaczenie
pozostatych wskaznikow ma charakter fakultatywny. Ponadto dla poszczegdlnych stref
okreslono réwniez profile dodatkowe.

Przyjete odstepstwa dla pojedynczych stref wynikaty ze szczegolnych ustalen zawartych w
planach miejscowych. Przyjete w projekcie planu ogdlnego wartosci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej zostaty ustalone z zachowaniem zasady zgodnosci z
przepisami wykonawczymi, a jednoczesnie z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych z
obowiazujacych aktéw prawa miejscowego. Co do zasady, wartosci wskaznika przyjeto na
poziomie nie nizszym niz okreslony w zataczniku nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii w sprawie projektu planu ogélnego gminy, co zapewnia spetnienie standardéw
ksztattowania tadu przestrzennego, w tym zachowania odpowiednich proporcji pomiedzy
powierzchniami zabudowanymi i biologicznie czynnymi, a takze realizacje celéw
srodowiskowych, w szczegdlnosci w zakresie retencji wdd, ochrony gleb oraz ksztattowania
warunkéw mikroklimatycznych. Dopuszczenie obnizenia minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w wybranych strefach stanowi natomiast Swiadome i uzasadnione
odstepstwo od wartosci referencyjnych, wynikajace z obowigzujacych przepisow. W strefach
tych obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dopuszczajg
intensywniejsze zagospodarowanie, w tym nizszy udziat powierzchni biologicznie czynnej, co
w wielu przypadkach znalazto juz odzwierciedlenie w faktycznym sposobie zagospodarowania
terendéw. Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze obnizone wartosci wskaznika zostaly przyjete
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wytacznie w granicach wynikajacych z obowigzujacych planéw miejscowych i nie stanowia
podstawy do dalszego intensyfikowania zabudowy ponad juz ustalone parametry.
Wprowadzone rozwigzanie ma zatem charakter porzadkujacy, a nie kreujacy nowe kierunki
zagospodarowania

Wyznaczajagc strefy planistyczne kierowano sie stanem istniejagcym, obowigzujacymi
planami miejscowymi oraz lokalnymi uwarunkowaniami. Zasieg stref jest wynikowa przede
wszystkim: ksztattu terenow wyznaczonych w planach miejscowych oraz zasiegu obszaru
uzupetnienia zabudowy. Dazono wyznaczania granic stref tak aby nie przechodzity przez
istniejgce budynki. Z powodu przekroczonej chtonnosci luk w zabudowie niemozliwe byto
wyznaczanie nowych stref planistycznych zwigzanych z zabudowa, tj. stref SW, SJ i SZ. (szersza
informacja o zasadach bilansowania znajduje sie w rozdziale 5.). W zwigzku z tym rozszerzajac
OUZ, dociggano do jego granic wspomniane strefy planistyczne.

Zatacznik nr 2 stanowi zestawienie zbiorcze ustalen przyjetych dla poszczegolnych stref
planistycznych okreslonych w planie ogélnym. Dokument zostat podzielony na 13 tabel,
odpowiadajacych 13 strefom planistycznym. W tabelach przedstawiono oznaczenia stref
planistycznych, profil podstawowy oraz - w uzasadnionych przypadkach - profil dodatkowy, a
takze przyjete wskazniki urbanistyczne, obejmujace maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy
(wyrazong w metrach) oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
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3.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng - SW

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng zostata wyznaczona w planie
0golnym w nastepujacy sposéb:

— na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach objetych
planami miejscowymi.

Granice stref wyznaczono na podstawie ewidencji gruntéw i budynkoéw, uzytkédw gruntowych,
granic terenow funkcjonalnych okreslonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospo-
darowania przestrzennego oraz ortofotomapy analizujgc zasieg obecnego zagospodarowania
terenu. W przypadkach, w ktorych powyzsze kryteria nie pozwalaty na jednoznaczne okreslenie
zasiegu strefy, uwzgledniono przebieg granicy obszaru uzupetnienia zabudowy.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury
techniczne;j.
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3.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng - SJ

Strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng zostata wyznaczona w

nastepujacy sposob:

na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z dopuszczeniem ustug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
itp., ktore zostaty wczesniej wyznaczone w mpzp (m.in.: MN, MNU, MN/U, MU, M/U)
oraz czesciowo na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa zagrodowa
z urzadzeniami towarzyszacymi, na ktorych dopuszczono w planie miejscowym zabu-
dowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi komercyjne,

na terenach, na ktorych obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzen-
nego dopuszczajg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako funkcje uzupetniajaca
lub dopuszczalng, mimo ze nie stanowi ona przeznaczenia podstawowego terenu,

na terenach znajdujacych sie na obszarze uzupetnienia zabudowy, na ktérych znajduja
sie budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z garazami, zielenig, terenami niezabudo-
wanymi i drogami,

czesciowo na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SJ (tylko wewnatrz ob-
szaru uzupetnienia zabudowy).

Granice stref wyznaczono na podstawie ewidencji gruntow i budynkéw, uzytkow gruntowych,

granic terenow funkcjonalnych okreslonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospo-

darowania przestrzennego oraz ortofotomapy analizujac zasieg obecnego zagospodarowania

terenu. W przypadkach, w ktorych powyzsze kryteria nie pozwalaty na jednoznaczne okreslenie

zasiegu strefy, uwzgledniono przebieg granicy obszaru uzupetnienia zabudowy.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komuni-

kacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
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3.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa — SZ

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa zostata wyznaczona w nastepujacy sposob:

na terenach istniejgcej zabudowy zagrodowej,

na terenach zabudowy zagrodowej, ktére zostaty wczesniej wyznaczone w mpzp (m.in.:
RM, MRU), oraz cze$ciowo na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, na ktérych dopuszczono w planie miejscowym zabudowe zagrodows,
na terenach znajdujacych sie na obszarze uzupetnienia zabudowy, na ktérych znajduja
sie budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z budynkami gospodarczymi, z garazami,
zielenig, terenami niezabudowanymi i drogami,

czesciowo na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SZ (tylko wewnatrz
obszaru uzupetnienia zabudowy),

na terenach, na ktérych klasyfikacja uzytkow gruntowych z ewidencji gruntéw i budyn-
kdw — w szczegdlnosci uzytek Br (grunty rolne zabudowane) — oraz faktyczny sposéb
zagospodarowania terenu zidentyfikowany na podstawie ortofotomapy wskazuja na
wystepowanie zabudowy o charakterze zagrodowym.

Granice stref wyznaczono na podstawie ewidencji gruntdéw i budynkoéw, uzytkédw gruntowych,

granic terenow funkcjonalnych okreslonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospo-

darowania przestrzennego oraz ortofotomapy analizujac zasieg obecnego zagospodarowania

terenu. W przypadkach, w ktorych powyzsze kryteria nie pozwalaty na jednoznaczne okreslenie

zasiegu strefy, uwzgledniono przebieg granicy obszaru uzupetnienia zabudowy.

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogro-

dow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.
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3.4. Strefa ustugowa — SU

Strefa ustugowa zostata wyznaczona w nastepujacy sposob:

— na terenach, na ktérych znajduja sie obiekty o funkcji ustugowej, np. szkota, osrodek
zdrowia, kosciot, Swietlica wiejska, siedziba OSP,

— na terenach ustug publicznych, ustug sakralnych, ustug oswiaty, ustug komercyjnych,
ustug kultury itp., ktore zostaty wczesniej wyznaczone w MPZP (m.in.: U, UK, UN, UQ,
UP),

— na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SU.

Granice stref wyznaczono na podstawie ewidencji gruntdéw i budynkdw, granic terendéw funk-
cjonalnych okreslonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego oraz ortofotomapy analizujac zasieg obecnego zagospodarowania terenu.

Profiln podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
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3.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego — SH

Strefa handlu wielkopowierzchniowego zostata wyznaczona w nastepujacy sposob:
— na terenie objetym wnioskiem o wyznaczenie strefy SH.

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

3.6. Strefa gospodarcza — SP

Strefa gospodarcza zostata wyznaczona w nastepujacy sposéb:

— naterenach, na ktérych znajduja sie obiekty o funkcji produkcyjnej, np. hale, magazyny,
fabryki i silosy,

— na terenach zabudowy ustugowo-sktadowo-produkcyjnej, dziatalnosci produkcyjnej,
rzemieslniczej i ustug komercyjnych itp. ktore zostaty wczesniej wyznaczone w mpzp
(m.in.: PU, P/U),

— na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SP.

Granice stref wyznaczono na podstawie ewidencji gruntéw i budynkdéw, granic terendéw
funkcjonalnych okreslonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz ortofotomapy analizujac zasieg obecnego zagospodarowania terenu.

Profil podstawowy: teren produkgcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
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3.7. Strefa produkgji rolniczej — SR

Strefa produkgji rolniczej zostata wyznaczona w nastepujacy sposob:

na terenach, na ktorych znajdowaty sie obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodar-
stwa rolniczego, np. obory, stodoty, szklarnie, silosy, wylegarnie i kurniki itp.

na terenach urzadzen i obiektow zwigzanych z przemystowa produkcja rolnicza, ktére
zostaty wczesniej wyznaczone w mpzp,

na terenach przylegtych do stref SZ — stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodows,
na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SR.

Granice stref wyznaczono na podstawie ewidencji gruntdéw i budynkdw, granic terendéw funk-

cjonalnych okreslonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania prze-

strzennego, ortofotomapy analizujac zasieg obecnego zagospodarowania terenu. Wyznaczono

takze pasy o szerokosci ok. 100 m za strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa zagrodowa.

Profil podstawowy: teren produkgcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej pro-

dukgdji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatko-

wych, teren infrastruktury techniczne;.
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3.8. Strefa infrastrukturalna — Sl

Strefa infrastrukturalna zostata wyznaczona w nastepujacy sposob:

na terenie znajdowaty sie obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng, np. ujecie wody,

— na terenach oczyszczalni sciekdw, urzadzen i obiektéw elektroenergetycznych, ujecia
wody, wyznaczonych w MPZP (m.in.: Tr, NO, E, EE, W2),

— na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SI np. dot. zajezdni,

— na terenie projektowanej autostrady A2 na odcinku Cicibor — granica gminy, poniewaz

na obecnym etapie prac brak jest linii rozgraniczajacych inwestycji.

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych.
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3.9. Strefa zieleni i rekreacji — SN

Strefa zieleni i rekreacji zostata wyznaczona w nastepujacy sposob:

— naterenach, na ktérych znajduja sie obiekty o funkgji rekreacyjnej, np. boisko sportowe,

— na terenach zespotdéw dworskich w tym m.in. parkow wpisanych do rejestru zabytkéw,

— na terenach zieleni urzadzonej, ustug sportu i rekreacji, wyznaczonych w mpzp (m.in.:
ZP/U, ZP, ZD, UT, US),

— na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SN,

— na terenach cmentarzy nieczynnych.

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
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3.10. Strefa cmentarzy — SC

Strefa cmentarzy zostata wyznaczona w nastepujacy sposob:

— na terenie cmentarza ktory zostat wczesniej wyznaczone w mpzp, (ZC, ZCz)
— na terenach, na ktorych znajduja sie istniejace czynne cmentarze.

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogro-
dow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
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3.11.

Strefa gornictwa — SG

Strefa gdrnictwa zostata wyznaczona w nastepujacy sposéb:

na terenach, na ktérych znajduja sie tereny gdrnicze i obszary gérnicze,

na terenach udokumentowanych zt6z kopalin,

na terenach eksploatacji kruszywa, ktore zostaty wczesniej wyznaczone w mpzp (PE),
na terenach objetych wnioskami o wyznaczenie strefy SG.

Granica strefy sg granice dziatek ewidencyjnych lub czesci dziatek znajdujace sie w bliskim

otoczeniu ztoza, terenu lub obszaru gorniczego, lub granica ztoza, terenu lub obszaru

gorniczego.

Nie ustalono wskaznikow urbanistycznych dla tych stref.

Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
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3.12.

Strefa otwarta — SO

Strefa otwarta zostata wyznaczona w nastepujacy sposob:

na terenach, na ktérych znajduja sie: lasy, grunty zadrzewione i zakrzewione,

na terenach, na ktérych znajduja sie: rzeki, zbiorniki wodne, rowy melioracyjne,

na terenach, na ktérych znajduja sie: grunty orne, sady, pastwiska, taki,

na terenach, na ktérych znajduja sie: drogi nizszych klas, tereny niezabudowane, nieu-
zytki,

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,

na terenach rolnych, leSnych wyznaczonych w mpzp.

Granica strefy sg granice dziatek ewidencyjnych, uzytkédw gruntowych oraz innych stref

planistycznych. W przypadku stref otwartych, dla ktérych w profilu dodatkowym wpisano

tereny elektrowni wiatrowych granica sa bufory 700 m od stref w ktorych dopuszczono

lokalizacje budynkéw mieszkalnych.

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,

teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.
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3.13. Strefa komunikacji — SK

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona w nastepujacy sposéb:

— na terenach drog o klasie zbiorczej lub wyzszej o okreslonych liniach rozgraniczajacych
- na terenach drogi krajowej nr 2 (miedzynarodowy szlak E30), drogi wojewddzkiej nr
811 (Biata Podlaska — Sarnaki), drogi wojewddzkiej nr 812 (Biata Podlaska — Krasny-
staw), projektowanej autostrady A2 na odcinku IX do wezta Cicib¢r,

— na terenach linii kolejowej nr 2 relacji Warszawa Zachodnia — Terespol,

— na terenach drog gtéwnych ruchu przyspieszonego, drdg krajowych wyznaczonych w
obowigzujacych mpzp.

Jako granice tej strefy traktowano granice dziatek ewidencyjnych.

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji,  teren  ogrodow  dziatkowych,  teren infrastruktury  technicznej.
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4. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Biata Podlaska

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 13b. Ustalenia planu
ogolnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w
szczegdlnosci:

1) Polityke przestrzenng gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;

2) Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) Znajdujace sie na obszarze gminy:

a) Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny;

b) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu,

c) obszary gruntéw zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy,

e) strefy ochronne uje¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikow wéd srédladowych,

g) tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz.
951, 1688 i1 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdéw oraz dobra
kultury wspotczesnej,

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,

g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

7) zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie.
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4.1. Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego

Kierunki rozwoju przestrzennego w skali regionalnej okreslone sg w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego z 2015 roku, w ktérym gmina Biata Podlaska lezy w
granicach oddziatywania transgranicznego osrodka subregionalnego, ktérym jest miasto Biata
Podlaska. Owa strefa oddziatywania zostata wskazana jako obszar funkcjonalny, wskazany do
wspdlnego planowania rozwoju wraz z osrodkiem subregionalnym. Obszary funkcjonalne
osrodkow miejskich traktuje sie jako strefy istniejacych lub wymagajacych ksztattowania
zwigzkow funkcjonalno-przestrzennych w uktadach organizacyjnych, infrastrukturalnych,
przyrodniczych oraz spoteczno-gospodarczych. Waznym aspektem rozwoju przestrzennego
terenow podmiejskich jest koordynacja proceséw urbanizacji.
Jako priorytety rozwojowe dla migjskich obszaréw funkcjonalnych uznano:
e zwiekszenie elastycznosci i komplementarnosci ponadlokalnych rynkéw pracy oraz
atrakcyjnosci miejsca zamieszkania i dostarczania ustug,
e przywracanie zywotnosci relatywnie rozlegtych obszarow monofunkcyjnych przez
wprowadzanie wielofunkcyjnosci i réznorodnosci oferty miejskiej.
Jako funkcje rozwojowe dla obszaréw podmiejskich przyjeto:
e podstawowe — mieszkaniowa, zywicielska miasta,
e towarzyszace — rekreacyjna, ustugowa (w tym ustugi uciazliwe).
Jako wiodace kierunki zagospodarowania wskazano:
o realizacje uktadéw obwodnicowych,
e rozwdj i integracje transportu publicznego,
e usprawnienie i integracje systeméw gospodarki komunalne;j.
Zasady i warunki zagospodarowania:
e rozw0j zagospodarowania zapewniajacy niekolizyjne funkcjonowanie:
o terenow mieszkaniowo-ustugowych,
o powigzan systemu przyrodniczego miasta z podmiejskimi terenami otwartymi,
2015 .
o zielonego pierscienia (Green Belt) zapewniajacy utrzymanie przestrzeni rekrea-
cyjnowypoczynkowej oraz strefy zywicielskiej miasta.

W odniesieniu do terenu gminy Biata Podlaska oraz jej okolic mozna znalez¢ nastepujace
wskazania strategicznych dziatan dotyczace:
1. Uktadu struktury funkcjonalno-przestrzennej
e Priorytety rozwojowe - intensywny rozwdj spoteczno-gospodarczy z zapewnie-
niem prawidtowego funkcjonowania lokalnych systemow przyrodniczych decydu-
Jacych o jakosci przestrzeni zamieszkania, tj. odpowiednio w odniesieniu do:
o miejscowosci z przygotowanymi terenami dla rozwoju przedsiebiorczo-
sci pozarolniczej - koncentracja zainwestowania w wyznaczonych stre-
fach aktywnosci gospodarcze,
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e Nie lokalizowanie (w lokalnych dokumentach planistycznych) funkcji wrazliwych
na ucigzliwosci hatasu na terenach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
gtéwnych drogowych powiqgzan transportowych,

e Rozwdj przetwdrstwa drzewnego i papierniczego;

2. Transportu

e Rozbudowa drég wojewddzkich nr 811 i 812,

e Zapewnianie w lokalnych dokumentach planistycznych przestrzennych warun-
kéw realizacji perspektywicznych zamierzen inwestycyjnych w odniesieniu do
drogi o odpowiednich parametrach technicznych zapewniajgcych wtasciwg ob-
stuge komunikacyjng planowanej specjalnej podstrefy ekonomicznej oraz terenéw
produkcyjnosktadowych w m. i gm. Biata Podlaska;

3. Ochrony Srodowiska i zasobéw przyrody
e Ochrona planistyczna zlewni Rudki oraz Klukowki,
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego

e Rewaloryzacja oraz rewitalizacja uktadu przestrzennego zespotu dawnego fol-
warku we wsi Woroniec

e Utworzenie parku kulturowego Bialskopodlaskiego oraz Studziariskiego

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Ustalenia planu ogdlnego sa spojne z celami PZPWL, okreslaja strukture funkcjonalnoprze-
strzenng zgodnie ze wskazanymi kierunkami osadniczymi, transportowymi czy infrastruktural-
nymi, z poszanowaniem dziedzictwa kulturowego i srodowiska przyrodniczego. Na terenach
istniejgcej zabudowy zagrodowej wewnatrz obszarow uzupetniania zabudowy wyznaczono w
planie ogdlnym strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa SZ, na terenach istniejacej zabu-
dowy jednorodzinnej wewnatrz obszaréw uzupetniania zabudowy wyznaczono w planie ogol-
nym strefy wielofunkcyjne z zabudowa jednorodzinnag SJ, na terenach istniejacej zabudowy
wielorodzinnej wewnatrz obszaréw uzupetniania zabudowy wyznaczono w planie ogélnym
strefy wielofunkcyjne z zabudowa wielorodzinng SW. Na obszarach, na ktérych zlokalizowane
sa drogi ponadlokalne tj. drogi wojewodzkie nr 811 i 812 oraz droga krajowa nr 2 oraz linie
kolejowe nr 2 wyznaczono w planie ogélnym strefy komunikacyjne SK. Szczegétowe informacje
dotyczace sposobow uwzgledniania poszczegdlnych uwarunkowan zostaty opisane w nastep-
nych podrozdziatach.
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4.2. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody pozwala na objecie ochrong prawna
szczegdlnych obszarow i obiektow, majacych znaczacg warto$¢ przyrodnicza. W tym celu
powstaty formy ochrony przyrody, ktére maja charakter aktow prawnych, tym samym ich
ustalenia zostajg przeniesione do odpowiednich zapiséw w dokumentach planowania
przestrzennego. W akcie prawnym danej formy ochrony wyznacza sie zasady i cele dotyczace
przyrody ozywionej, nieozywionej oraz krajobrazu. Na obszarze gminy Biata Podlaska wyrdznia
sie nastepujace formy ochrony przyrody: obiekty pomnikoéw przyrody i uzytki ekologiczne.

Wedtug Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody prowadzonego przez Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska uzytkéw ekologicznych jest tacznie 3. Naleza do nich dwa
torfowiska — obszar torfowisk i tgk o powierzchni 17,97 ha oraz 23,48 ha oraz bagno- srédlesne
powierzchnie zabagnione o powierzchni 4,18 ha.

Na terenie gminy Biata Podlaska wystepuje wiele pomnikéw przyrody, ktére stanowiag gtéwnie
pojedyncze obiekty punktowe. Wedtug Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody
prowadzonego przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska sg to tacznie 52 obiekty,
znaczna wiekszos$¢ z nich to drzewa, ale rowniez gtazy narzutowe (7 obiektdéw), krzewy oraz
grupy drzew i aleje. Pomniki sktadajace sie z drzew stanowiag gatunki takie jak: buk pospolity,
lipa drobnolistna, swierk pospolity, dab szyputkowy, Swierk pospolity, modrzew europejski,
grab pospolity, tulipanowiec amerykanski.

Rysunek 5 Formy ochrony przyrody w gminie Biata Podlaska
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Sposdb uwzglednienia w planie ogdélnym:

Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono w planie ogélnym strefy
otwarte SO. Pomniki przyrody maja charakter punktowy oraz sg rozmieszczone w sposob
rozproszony, w obrebie roéznych stref planistycznych wyznaczonych zgodnie z istniejacym
zagospodarowaniem i funkcjg terendéw. Z uwagi na ogdlny i kierunkowy charakter planu
ogolnego, szczegdtowe regulacje odnoszace sie do zasad ochrony pomnikdéw przyrody
pozostajg poza zakresem niniejszego dokumentu. Kwestie te beda doprecyzowywane i
realizowane na poziomie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz w
ramach wiasciwych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.3. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu

Na obszarze gminy Biata Podlaska wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorych prawdopodobienstwo powodzi wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz 1% (raz na 100 lat).
Zagrozenia te znajduja sie wzdtuz rzeki Krzny na obszarach potozonych bezposrednio przy
cieku. Nieznaczne wieksze powierzchniowo i gtebsze rozlewiska moga wystapi¢ we wschodniej
czesci gminy. Obszary zagrozone z prawdopodobienstwem 1% okreslanym jako Srednie,
obejmuja nieco wieksze powierzchniowo tereny na catym odcinku rzeki w granicach gminy oraz
gtebokosé wody jest wieksza niz w przypadku prawdopodobienstwa 10%.

Dla zmniejszenia zasiegu ewentualnych wylewdéw ciekédw wodnych na obszarze gminy
zlokalizowane sa waty przeciwpowodziowe oraz groble. Zlokalizowane sa one na obszarze
gminy miejscowo wzdtuz ciekédw wodnych m.in. w miejscowosci Grabarka.

Brak jest natomiast opracowanych map zagrozenia powodziowego dla doptywéw Krzny i
innych ciekow tj. Klukdwka czy Rudka wystepujacych na terenie gminy Biata Podlaska co
uniemozliwia przedstawienie catego obrazu zagrozenia powodziowego.

Obszary te podlegaja nakazom, zakazom, dopuszczeniem i ograniczeniom wynikajacym z
przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przed powodzig. Na tym obszarze zabronione jest
wykonywanie robot oraz czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrone przed powodzig (m. in.
wznoszenie obiektow budowlanych, sadzenia roslinnosci niezwigzanej z ekosystemem dolin
rzecznych, zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow, itp.).
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Rysunek 6 Obszary wystepowania szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenie gminy Biata Podlaska

(T A

Eelu]kl . ,’ Zagisee—— = i
g e Y Pt s S

i!-‘; /- \ it 'P 2 ‘ iIZ;L;_J_(jLJ\kd ! EE‘\?
V : Ks‘nifé‘w, ‘!~

;:Zabucief 5 - . RIS ‘V. ) 4 1 " ‘l‘s‘\ﬁ%“: l!l W ‘k Mt "an.:’.'fii
V ‘ : - 1 L oskizenice Mateg_ - ok ’-a
R ldampes
3 \-Molr‘v.a'lecJ ‘5 Hu\ C

5 < g ~—
N
—=1 T\ il 7
i 0@& - 7
oL

Ity
e - SUrgacTE

Ty

4 e A S
- e 7 ool ’
T L AN oL p ‘H;Kslng(y Drugi
SIS a7 Pgts i

BUk“Jd‘jW_D:JEFGTt_el'qg(\yspiérwszy

'— Granica gminy Biata Podlaska
® Miejscowosci
— Drogi

. . '.4,“ S8 4’ — . 4
=== Linia kolejowa 4 MWk—a\ e riliigP

—— Rowy melioracyjne
—— Rzeki i strumienie

T
s TN
) T
N : 4 MipyTiec -
i Waly przeciwpowodzione/ globle JLT Wichalguda
‘.
[ Wody powierzchniowe \ :1 -

Obszary szczegolnege zagrozenia powodzig

Prawdopodobienstwo wystapienia powodzi: 10%
=d

0 2,5 5 km
Prawdopodobienstwo wystapienia powodzi: 1%

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie otwartych danych mapy zagrozenia powodziowego.

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczono strefy otwarte SO, (w ktérych
profilu dodatkowym nie znalazty sie odnawialne Zrédta energii). Przyjete rozwigzanie ma na

celu minimalizacje potencjalnego ryzyka powodziowego oraz ochrone terenéw petnigcych
funkcje przyrodnicze i retencyjne.
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4.4. Obszary gruntow zmeliorowanych

Na obszarze gminy Biata Podlaska dominujaca forma krajobrazu sg tereny upraw rolniczych.
Przez obszar przeptywa rzeka Krzna wspomagana przez swoje liczne doptywy. Dolina rzeki
Krzny jest terenem zmeliorowanym, w catosci uregulowanym i odlesionym, ktory nie posiada
znaczenia przyrodniczego i wysokiej wartosci estetycznej. Tereny dolin rzecznych oraz tereny
pél uprawnych przylegte do dolin rzecznych sa silnie zmeliorowane. Wigkszos¢ prac
melioracyjnych zostata wykonana wiele lat temu, rowy melioracyjne zostaty wpisane na state w
krajobraz obszaru i z czasem zostaty zaadaptowane przez przyrode.

Rysunek 7 Wystepowanie rowdéw melioracyjnych na terenie gminy Biata Podlaska
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie BDOT10k

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Na obszarach pol uprawnych wyznaczono w planie ogélnym strefy otwarte SO.

4.5. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy

Na obszarze gminy Biata Podlaska nie zidentyfikowano osuwisk ani terenow zagrozonych
osunieciami ziemi wedtug PIG-PIB.
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4.6. Strefy ochronne uje¢ wody

Ustawa Prawo wodne przewiduje mozliwos¢ ustanowienia stref ochronnych uje¢ wody oraz
obszarow ochronnych zbiornikow wéd srédladowych, w ktérych obowiazuja zakazy, nakazy i
ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow oraz korzystania z wdéd w celu zapobiegniecia
degradacji. Na terenie gminy Biata Podlaska znajduja sie strefy ochronne uje¢ wody: SUW
Roskosz na dziatce ewidencyjnej nr 402/2, SUW Swory na dziatce ewidencyjnej nr 293 i SUW
Woroniec na dziatce ewidencyjnej nr 476/4.

Rysunek 8 Tereny ujec wéd na terenie gminy Biata Podlaska
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie BDOT10k

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

W strefach ochronnych uje¢ wody wyznaczono w planie ogélnym strefy infrastrukturalne SI.

4.7. Obszary ochronne zbiornikoéw waéd srédladowych

Na obszarze gminy Biata Podlaska nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw wéd
srddladowych.
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4.8. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na obszarze gminy Biata Podlaska wystepuja tereny godrnicze i obszary gornicze. Ponizsza
tabela pokazuje wystepujace tereny gérnicze na obszarze gminy, ktérych liczba jest 26.

Tabela 1 Tereny goérnicze na obszarze gminy Biata Podlaska

Lp. | Obszar wystepowania — nazwa Kopalina
TERENY GORNICZE

1 Cicibér Duzy A piaski i zwiry
2 Dokudow 1B piaski i zwiry
3 Hrud Il piaski i zwiry
4 Hrud Il piaski i zwiry
5 Jazwiny I piaski i zwiry
6 tukowce | piaski i zwiry
7 tukowce | piaski i zwiry
8 Michatéwka 11-1 piaski i zwiry
9 Mtyniec piaski i zwiry
10 Porosiuki A piaski i zwiry
11 Polko | piaski i zwiry
12 Rakowiska Pole A piaski i zwiry
13 Rakowiska Pole B piaski i zwiry
14 Roskosz piaski i zwiry
15 Sitnik piaski i zwiry
16 Swory piaski i zwiry
17 Sycyna | piaski i zwiry
18 Terebela Il piaski i zwiry
19 Terebela Il piaski i zwiry
20 Woroniec piaski i zwiry
21 Woskrzenice Duze IV A piaski i zwiry
22 Woskrzenice Duze V piaski i zwiry
23 Woskrzenice 11/1 piaski i zwiry
24 Wolka Plebanska 1/1 piaski i zwiry
25 Wolka Plebanska IV piaski i zwiry
26 Wolka Plebanska VI piaski i zwiry

Zrédio: https://baza.pgi.gov.pl/



https://baza.pgi.gov.pl/

Rysunek 9 Tereny gdrnicze na terenie gminy Biata Podlaska
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie informacji na stronie https://baza.pgi.gov.pl/

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Na terenach gorniczych i obszarach gérniczych wyznaczono w planie og6lnym strefy gornictwa
SG z wyjatkiem fragmentu objetego wnioskiem i planem miejscowym, gdzie wyznaczono
zgodnie z wnioskiem i planem — strefy ustugowe SU (fragment 81SU oraz 90SU). Dla stref
gornictwa SG nie okreslono wskaznikow zabudowy.
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4.9. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

Na obszarze gminy Biata Podlaska znajduja sie udokumentowane ztoza kopalin tj. kredy, piaski

i zwiry, piaski kwarcowe potozone gtéwnie we wschodniej i potnocnej czesci obszaru. Liczba

udokumentowanych zt6z na obszarze to 62 a zlokalizowanych jest 26 terendéw gorniczych o

rodzaju kopalin: piaski i zwiry gtdwnie w pdtnocnej czesci gminy Biata Podlaska. Ponizsza tabela

przedstawia udokumentowane ztoza kopalin na obszarze.

Nie udokumentowano wystepowania komplekséow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Tabela 2 Tabela udokumentowanych zt6z kopalin na terenie gminy Biata Podlaska

Lp. Nazwa ztoza Kopalina

1 Cicib6r Duzy piaski i zwiry
2 Cicibor Maty piaski i zwiry
3 Cicibor Maty il piaski i zwiry
4 Cicibor Maty IV piaski i zwiry
5 Cicib6or Maty vV piaski i zwiry
6 Czosnbwka piaski i zwiry
7 Dokudéw I piaski i zwiry
8 Grabanéw Pole A kredy

9 Grabanéw Pole B Kredy

10 Hrud | Kredy

11 Hrud Il piaski i zwiry
12 Hrud 11l piaski i zwiry
13 Jazwiny piaski i zwiry
14 Jazwiny | piaski i zwiry
15 Jazwiny Il piaski i zwiry
16 tukowce piaski i zwiry
17 tukowce | piaski i zwiry
18 Marianka piaski i zwiry
19 Michatéwka | piaski i zwiry
20 Michatéwka I1-1 piaski i zwiry
21 Mtyniec piaski i zwiry
22 Ossowka Kredy

23 Porosiuki piaski i zwiry
24 Polko piaski i zwiry
25 Polko | piaski i zwiry
26 Polko Il piaski i zwiry
27 Rakowiska piaski i zwiry
28 Roskosz piaski i zwiry
29 Sitnik piaski i zwiry
30 Sitnik | piaski i zwiry
31 Styrzyniec piaski i zwiry
32 Swory piaski i zwiry
33 Sycyna piaski i zwiry
34 Sycyna | piaski i zwiry
35 Terebela piaski i zwiry
36 Terebela Il piaski i zwiry
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Lp. Nazwa ztoza Kopalina

37 Terebela lll piaski i zwiry

38 Woroniec piaski i zwiry

39 Woskrzenice Pole A Kredy

40 Woskrzenice Pole B Pole IV Kredy

41 Woskrzenice Pole B Pole llI Kredy

42 Woskrzenice Pole B Pole 1 Kredy

43 Woskrzenice Pole B Pole Il Kredy

44 Woskrzenice Pole B Pole V Kredy

45 Woskrzenice Pole C Pole llI Kredy

46 Woskrzenice Pole C Pole | Kredy

47 Woskrzenice Pole C Pole IV Kredy

48 Woskrzenice Pole C Pole Il Kredy

49 Woskrzenice Duze piaski i zwiry

50 Woskrzenice Duze I piaski i zwiry

51 Woskrzenice Duze llI piaski i zwiry

52 Woskrzenice Duze IV piaski i zwiry

53 Woskrzenice Duze V piaski i zwiry

54 Woskrzenice I-p.A piaski i zwiry

55 Woskrzenice I-p..B piaski i zwiry

56 piaski kwarcowe do produkgji cegty
Woskrzenice Il wapienno-piaskowej

57 Woskrzenice Mate piaski i zwiry

58 Woélka Plebanska piaski i zwiry

59 Woélka Plebanska | piaski i zwiry

60 Woélka Plebanska IV piaski i zwiry

61 Woélka Plebanska V piaski i zwiry

62 Woélka Plebanska VI piaski i zwiry

Zrédio: https://baza.pgi.gov.pl/
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https://baza.pgi.gov.pl/

Rysunek 10 Obszar wystepowania ztéz kopalin na terenie gminy Biata Podlaska
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie informacji na stronie https://baza.pgi.gov.pl/

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

W wigkszosci przypadkéw na terenach udokumentowanych zt6z wyznaczone sg juz tereny i
obszary gornicze, na ktérych wyznaczono w planie ogélnym strefy gérnictwa SG. Na terenach
udokumentowanych zt6z kopalin, ktorych nie obejmujg tereny i obszary gdrnicze réwniez
wyznaczono w planie ogdélnym strefy gornictwa SG, z wyjatkiem fragmentu objetego
wnioskiem i planem miejscowym, gdzie wyznaczono zgodnie z wnioskiem i planem — strefe
ustugowa SU. Dla stref gornictwa SG nie okreslono wskaznikow zabudowy.

4.10. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Biata Podlaska nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej.
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4.11.

Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidenc;ji

zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesnej,

Na obszarze gminy Biata Podlaska znajduja sie obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow tj. 19

zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewoddztwa lubelskiego oraz jeden

zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego.

Na terenie gminy znajduja sie 19 zabytkdédw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow

wojewodztwa lubelskiego:

Cicibér Duzy — cerkiew unicka, ob. kaplica rzym.-kat. pw. $w. Anny (A/1392 z dn.
3.10.1990)

Cicibér Duzy — cmentarz unicki, pocz. XIX w. (A/1391 z dn. 21.05.1993)

Dokudéw | — kaplica przydrozna, drewn., XIX w. (A/93 z dn. 2.10.2003)

Grabanow (Obr. Wilczyn) — zespot dworski, XVII-XIX w. dwor, stajnie, wozownie, park
(A/1431 z dn. 31.12.1983)

Hrud — cerkiew prawostawna, ob. kosciét rzym.-kat. pw. Zwiastowania NMP, drewn.,
1875 r. (A/1326 z dn. 20.08.1997)

Kalitéw — pomnik (kapliczka) w lesie Hola, 2 pot XVIIl w. (A/1658 z dn. 20.07.2017)
Kozula — zespét dworski, k. XIX w. dwor, park (A/1430 z dn. 31.12.1983)

tukowce — cmentarz unicki, 2 pot. XVIII (A/1363 z dn. 20.10.1993)

Ortel Ksigzecy Il — cerkiew prawostawna, ob. kosciot rzym.-kat. pw. Narodzenia NMP,
drewn.1887 r. (A/1397 z dn. 10.03.1993)

Roskosz — zespot dworski i folwarczny dwor, stajnia, park z aleja dojazdowa, gorzelnia,
2 magazyny, obora (A/196 z dn. 13.02.1967 i 5.12.1983)

Styrzyniec — zesp6t dworski XIX w. dwor, park (A/ 237 z dn. 28.02.1967)

Swory — kosciot pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa, drewn. 1908 r. oraz ogrodzenie
z brama (A/1328 z dn. 20.08.1997)

Swory — cmentarz unicko-katolicki, XVII-XIX (A/1373 z dn. 18.05.1993)

Sycyna — cmentarz unicki, ob. prawostawny, 1 pot. XIX w. (A/1337 z dn. 25.10.1996)
Terebela — park dworski, XIX w. (A/1424 z dn. 31.12.1983)

Woroniec — zatozenie przestrzenno-krajobrazowe zespotu dworskiego, XIX w. kaplica
grobowa Swiatopetk-Mirskich, park z terenami d. ogrodéw uzytkowych, krzyzowy uktad
alej, zabudowa folwarczna: wozownia, ob. magazyn, obora, spichrz, stodota, dom
mieszkalny, piwnica (A/439 z dn. 2.06.1969 i 31.12.1983)

Woskrzenice Duze — kosciot pw. sw. Michata Archaniota, drewn. 1902-1922 oraz 2
dzwonnice, drewn. oraz cmentarz koscielny (A/1335 z dn. 20.08.1997)

Woskrzenice Duze — zespdt dworski dwor, park, pawilon ogrodowy (A/1407 z dn.
31.12.1983 i 28.03.1989)

Zacisze — zespot dworski, pocz. XX w. dwor, spichrz, park (A/1404 z dn. 10.03.1989)
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Na obszarze opracowania s3 zlokalizowane:
e 152 zabytkowe obiekty budowlane lub zespoty zabytkowych obiektéw budowlanych
wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw,
e 134 stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw.

Rysunek 11 Obiekty ochrony dziedzictwa kulturowego - zabytki na terenie gminy Biata Podlaska
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Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych otrzymanych z gminy

Sposdb uwzglednienia w planie ogdélnym:

Na terenach zespotéw dworskich, parkow dworskich wpisanych do rejestru zabytkow wyzna-
czono w planie ogdlnym strefy zieleni i rekreacji SN lub strefy otwarte SO w celu ochrony wi-
doku. Na terenach cmentarzy czynnych wyznaczono w planie ogdlnym strefy cmentarzy SC, a
w ich strefach sanitarnych — strefy niezwigzane z zabudowg mieszkaniowa. W profilach dodat-
kowytch stref SC nie uwzgledniono terenow laséw i terenoéw wod. Na cmentarzach nieczynnych
wyznaczono strefy zieleni i rekreacji SN z profilem dodatkowych zieleni urzadzonej. Na tere-
nach cerkwi i kosciotow wyznaczono w planie ogélnym strefy ustugowe SU. Parametry w ww.
strefach dopasowano do stanu istniejgcego, ograniczono zasieg obszaru uzupetniania zabu-
dowy. Wokot obiektow i obszardw zabytkowych wyznaczono strefy otwarte SO bez okreslo-
nych wskaznikéw zabudowy oraz zrezygnowano z okreslania profilu dodatkowego (w tym z
terenow odnawialnych zrédet energii), jesli byty to strefy ochrony posredniej lub strefy ekspo-
zycji wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Biata Podlaska.
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4.12. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Biata Podlaska nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy
ochronne.

4.13. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Biata Podlaska zgodnie z decyzjg Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej
z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terenow zamknietych w resorcie obrony narodowej,
wskazano dwa tereny zamkniete w granicach gminy Biata Podlaska:

e jeden teren zamkniety obejmuje swoim zasiegiem dziatki ewidencyjne nr: 278/1, 278/2,
388/1, 388/2, 388/3, 387/33 w obrebie Roskosz, Jednostka Wojskowa 2031 Lipowiec

e drugi obejmuje swym zasiegiem dziatki ewidencyjne nr: 123/10, 123/13, 123/14, 921/2,
933/6 na terenie obrebu Wolka Plebanska oraz dziatki ewidencyjne nr: 48/2, 49/2 w
obrebie Hola i jest czescig wiekszego obszaru potozonego w granicach Miasta Biata
Podlaska.

Dla obu terenow wyznaczone sg strefy ochronne terenu zamknietego.

Réwniez na obszarze gminy wystepuja tereny kolejowe, ktére zgodnie z decyzjg Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére
przebiegaja linie kolejowe. Sa to"” dziatka nr 70 w obrebie 004 Czosnowka, dziatki 1282 i 1283
w obrebie Jazwiny, dziatka nr 14 w obrebie 0022 Ogrodniki, dziatka nr 161 w obrebie Ortel
Ksigzecy Il oraz dziatka nr 958 w obrebie Styrzyniec. Dla terenéw kolejowych zamknietych nie
wyznacza sie stref ochronnych.
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Rysunek 12 Mapa terendw zamknietych na terenie gminy Biata Podlaska
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Zrédho: Opracowanie wiasne na podstawie strony https://bialapodlaska.e-mapa.net

Sposdb uwzglednienia w planie ogdélnym:

Tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej znajduja sie poza planem ogolnym. Na
terenach zamknietych kolejowych wyznaczono w planie ogélnym strefy komunikacyjne SK.

4.14. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy Biata Podlaska zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania.

4.15. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy s3 zlokalizowane liczne obszary wydobycia kopalin. Wszystkie wyrobiska po
wydobyciu kopalin na terenie gminy Biata Podlaska nalezy rekultywowac w kierunku lesnym,
lub wodno-rekreacyjnym, dopuszczajac sie inne formy zagospodarowania wyrobisk, np. na
funkcje ustugowa Ilub produkcyjng, pod warunkiem zachowania wymogdéw ochrony
srodowiska.

Sposdb uwzglednienia w planie ogbélnym:

Na terenach i obszarach gorniczych wyznaczono w planie ogélnym strefy gérnictwa SG. Na
terenach udokumentowanych zt6z kopalin, ktérych nie obejmuja tereny i obszary gornicze
wyznaczono w planie ogdlnym strefy otwarte SO, z wyjatkiem fragmentu objetego wnioskiem
i planem miejscowym, gdzie wyznaczono zgodnie z wnioskiem i planem — strefe ustugowa SU.
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4.16. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze gminy Biata Podlaska wystepuja obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
wyznaczone na podstawie Uchwaty Nr XXXIII/260/2022 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 28
kwietnia 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na
terenie gminy Biata Podlaska. Obszary te sa potozone w nastepujacych miejscowosciach:
Dokudéw Drugi, Grabanow, Hrusinka, Cicibér Maty, Porosiuki, Styrzyniec, Sycyna, Krzymowskie,
Cetujki, Cicibor Duzy i Roskosz.

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji zostaty wyznaczone w oparciu o zaproponowany
katalog wskaznikow, ktére odnosza sie do pieciu sfer wskazanych w ustawie o rewitalizacji —
spotecznej, gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej. Na
obszarze gminy wyrdzniono trzynascie obszaréw zdegradowanych: Cetujki, Cicibor Duzy,
Cicibor Maty, Dokudéw Drugi, Grabanéw Kolonia i Wies$, Husinka, Janowka, Krzymowskie,
Michatéwka, Mtyniec, Porosiuki, Sycyna i Strzyniec. Obszar zdegradowany stanowi 24,21 %
powierzchni gminy i jest zamieszkany przez 28,89 % ludnosci ogotem. Obszary zostaty
wskazane z uwagi na wystepowania wskaznika degradacji w sferze spotecznej czyli wysokiego
natezenia i koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych oraz wystepowaniem co najmniej 3
problemdw o wysokim natezeniu ze strefy poza spoteczne;.

Obszary rewitalizacji w gminie Biata Podlaska wybrano z obszaréw zdegradowanych w
sotectwach, w ktorych wystepowata zta sytuacja spoteczna, na ktéra nawarstwia sie najwieksza
liczba innych zdiagnozowanych problemow, przy czym z uwagi na wymog taczna powierzchnia
wybranych sotectw nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni gminy, a ich ludno$¢ nie moze
stanowic wiecej niz 30% liczby jej mieszkancdw. taczna powierzchnia obszaréw do rewitalizacji
stanowi 19,89% powierzchni gminy. Miejscowosci objete obszarem rewitalizacji to: Cetujki,
Cicibér Duzy, Cicibor Maty, Dokudow Drugi, Grabandw Kolonia i Wies, Husinka, Krzymowskie,
Porosiuki, Styrzyniec, Sycyna. Miejscowosci na ktorych znajduja sie obszary zdegradowane
zamieszkuje tacznie 3787 osob (26,50 % populacji gminy). Ponizej wskazano pogtebiong
diagnoze obszaru rewitalizacji:

e Obszar Rewitalizacji Cetujki — liczne problemy spoteczne m.in. zwiekszony poziom
bezrobocia, w tym dtugotrwatego (5,8 osoby na 100 mieszkancéw), duza liczba oséb
korzystajgca z ustug pomocy spotecznej (11,3 osoby na 100 mieszkancéw),
ponadnormatywna liczba przestepstw kryminalnych, niski poziom edukacji oraz niski
poziom kapitatu spotecznego (liczba zarejestrowanych organizacji NGO na terenie
sotectwa — 1) oraz problemy komunikacyjne i brak przestrzeni publicznych;

e Obszar Rewitalizacji Cicibor Duzy — liczne problemy spoteczne m.in. ujemny przyrost
naturalny (-6,16), zwiekszony poziom bezrobocia, w tym dtugotrwatego (5,86 osoby na
100 mieszkancow), zwiekszona liczba osdb korzystajaca z ustug pomocy spotecznej z
powodu ubdstwa, bezrobocia oraz niezdolnosci do pracy spowodowanej chorobami,
jeden z najwyzszych wskaznikow przestepczosci, niski poziom edukacji, zawyzona ilo$¢
odpadéw zawierajacych wyroby azbestowe w przeliczeniu na powierzchnie sotectwa
[76,34 Mg/km?2 ], niski poziom przedsiebiorczosci oraz problemy komunikacyjne;
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Obszar Rewitalizacji Cicibér Maty — liczne problemy spoteczne m.in. ujemny przyrost
naturalny (-28,17), wysokie natezenie zjawisk negatywnych zwigzanych z przemoca w
rodzinie, niski poziom edukacji, niski poziom przedsiebiorczosci oraz problemy
komunikacyjne i brak przestrzeni publicznych;

Obszar Rewitalizacji Dokudéw Drugi — liczne problemy spoteczne m.in. ujemny przyrost
naturalny (-6,16), zwiekszony poziom bezrobocia, w tym dtugotrwatego, starzejace sie
spoteczenstwo, duza liczba osoéb korzystajaca z ustug pomocy spotecznej z powodu
ubdstwa oraz bezrobocia, wysoki wskaznik przestepstw kryminalnych (0,68 na 100
mieszkancow), niski poziom uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, brak
aktywnosci gospodarczej, zawyzona ilos¢ odpaddw zawierajacych wyroby azbestowe w
przeliczeniu na powierzchnie sotectwa [91,97 Mg/km2 ] oraz problemy komunikacyjne
i brak przestrzeni publicznych;

Obszar Rewitalizacji Grabandw Kolonia i Wie$ - liczne problemy spoteczne m.in. ujemny
przyrost naturalny (-8,86), wysoki wskaznik przestepstw (1,38 na 100 mieszkancéw),
wysokie natezenie zjawisk negatywnych zwigzanych z przemoca w rodzinie, niski
poziom edukacji, niska aktywnos¢ gospodarcza, @ zawyzona ilo$¢ odpadow
zawierajacych wyroby azbestowe w przeliczeniu na powierzchnie sotectwa [81,67
Mg/km?2 ] oraz problemy komunikacyjne i brak przestrzeni publicznych;

Obszar Husinka - liczne problemy spoteczne m.in. ujemny przyrost naturalny (-18,02),
zwiekszona liczba oséb korzystajacych z ustug pomocy spotecznej z powodu ubdstwa,
ciezkiej choroby oraz alkoholizmu, wysoki wskaznik przestepstw kryminalnych (0,90 na
100 mieszkancédw), niski poziom kapitatu spotecznego, zawyzona ilos¢ odpaddw
zawierajacych wyroby azbestowe w przeliczeniu na powierzchnie sotectwa [111,47
Mg/km2 ] oraz problemy komunikacyjne, w tym niewystarczajgce skomunikowanie
sotectwa;

Obszar Rewitalizacji Krzymowskie - liczne problemy spoteczne m.in. ujemny przyrost
naturalny (-11,49), zwiekszony poziom bezrobocia, w tym dtugotrwatego, zwiekszona
liczba 0s6b korzystajacych z ustug pomocy spotecznej z powodu ciezkiej choroby oraz
bezradnosci w sprawach opiekunczo- wychowawczych, wysoki wskaznik przestepstw
kryminalnych (1,15 na 100 mieszkancow), niski poziom edukacji, niski wskaznik
aktywnosci gospodarczej, zawyzona ilos¢ odpaddw zawierajacych wyroby azbestowe w
przeliczeniu na powierzchnie sotectwa [97,48 Mg/km?2 ] oraz problemy komunikacyjne,
w tym niewystarczajace skomunikowanie sotectwa;

Obszar Rewitalizacji Porosiuki - liczne problemy spoteczne m.in. zwigkszony poziom
bezrobocia (6,03 osoby na 100 mieszkancéw), zwiekszona liczba osob korzystajacych z
ustug pomocy spotecznej z powodu ubodstwa, a takze alkoholizmu, wysoki wskaznik
przestepstw kryminalnych ( 0,75 na 100 mieszkancéw), niski poziom uczestnictwa w
zyciu publicznym i kulturalnym oraz niski poziom kapitatu spotecznego, oraz problemy
komunikacyjne, w tym niewystarczajgce skomunikowanie sotectwa i brak przestrzeni
publicznych;
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e Obszar Rewitalizacji Styrzyniec liczne problemy spoteczne m.in. zwiekszona liczba os6b
korzystajacych z ustug pomocy spotecznej z powodu ubostwa, ciezkiej choroby,
wielodzietnosci a takze alkoholizm, wysoki wskaznik przestepstw kryminalnych (0,71 na
100 mieszkancow), niski poziom edukacji, niska aktywnos$¢ gospodarcza, niski poziom
kapitatu spotecznego, oraz problemy komunikacyjne, w tym niewystarczajace
skomunikowanie sotectwa i brak przestrzeni publicznych;

e Obszar Rewitalizacji Sycyna liczne problemy spoteczne m.in. ujemny przyrost naturalny
(-7,41), zwiekszony poziom bezrobocia, w tym dtugotrwatego, zwiekszona liczba osdb
korzystajacych z ustug pomocy spotecznej z powodu pomocy spotecznej z powodu
bezradnosci w sprawach opiekunczo — wychowawczych, wysoki wskaznik przestepstw
(1,48 na 100 mieszkancéw), niski poziom edukacji, niska aktywnos¢ gospodarcza, niski
poziom kapitatu spotecznego, oraz problemy komunikacyjne, w tym niewystarczajace
skomunikowanie sotectwa i brak przestrzeni publicznych.

Rysunek 13 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji na obszarze gminy Biata Podlaska
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Gminnego Programu Rewitalizacji dla gminy Biata Podlaska na lata 2023- 2030

Sposdb uwzglednienia w planie ogbélnym:

Na obszarach zdegradowanych i obszarach rewitalizacji wptywaja na poprawe warunkéw w
planie ogdélnym wyznaczono strefy planistyczne, ktére w najlepszym stopniu pozwolg na osiggniecie
zatozonych dla tych obszaréw celéw srodowiskowych, gospodarczych a przede wszystkim spotecznych.
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4.17. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na obszarze gminy nie zostaty wyznaczone obszary ciche aglomeracji oraz obszary cisze poza
aglomeracja.

4.18. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas |-llIl oraz grunty lesne

W granicach gminy znajduja sie grunty lesne oraz uzytki rolne klas bonitacyjnych Ill i ll, ktére
sg chronione na podstawie zapisow z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych.

Lasy stanowiag ok 30% powierzchni gminy, natomiast uzytki rolne chronione — ok. 3 %.

Na terenie gminy Biata Podlaska wystepuja powierzchnie pokryte glebami chronionymi Il klasy
bonitacyjnej, ktore wystepuja w pdtnocnej i zachodniej czesci gminy na terenie wsi Cicibor
Duzy, Wilczyn, Woroniec, Stawacinek Nowy, Stawacinek Stary, Kamieniczne, Styrzyniec, Roskosz
oraz niewielki obszar gleb Il klasy bonitacyjnej na terenie wsi Wilczyn. Na terenie opracowania
brak jest gleb | klasy bonitacyjne;j.

Rysunek 14 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas chronionych oraz grunty lesne na terenie gminy Biata
Podlaska
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Sposdb uwzglednienia w planie ogdélnym:
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Wiekszos¢ gruntdw lesnych oraz uzytkow rolnych klasy bonitacyjnej Il i Il znalazta sie w planie
0golnym w strefie otwartej SO. Wyjatkami sg obszary, na ktorych obowiazujg plany miejscowe
przeznaczajace tereny na inne cele.

Czes¢ obszarow uzytkdw rolnych klasy bonitacyjnej I1i lll znalazta sie w planie ogélnym w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowej SZ i strefie produkgji rolniczej SR.

4.19. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktérym
mowa w art. 248 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska nie
wystepuja na terenie gminy Biata Podlaska.

4.20. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Biata Podlaska nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym w
szczegdlnosci pasa technicznego.

4.21. Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

Przez teren gminy przebiegaja nastepujace obiekty i elementy infrastruktury technicznej: linie

elektroenergetyczne wysokiego napiecia, gazociag wysokiego cisnienia w Hotowczycach do

stacji redukcyjnej w Stawacinku, drogi ponadlokalne tj. droga krajowa nr 2 (miedzynarodowy

szlak E30), droga wojewddzka nr 811 (Biata Podlaska — Sarnaki), droga wojewddzka nr 812

(Biata Podlaska — Krasnystaw), projektowana autostrada A2 oraz linia kolejowa nr 2 relacji

Warszawa Zachodnia — Terespol. Planowang inwestycja celu publicznego o znaczeniu krajowym

na terenie gminy Biata Podlaska jest projektowany ropocigg surowcowy relacji Brody-Ptock.

Wiekszos¢ terenu gminy znajduje sie w korytarzu SSL dot. linii kolejowej nr 631.

Ograniczenia w sposobie uzytkowania terenu zwigzane z zakazem lokalizowania budynkéw
przeznaczonych na pobyt ludzi w zwigzku z przebiegiem napowietrznych linii wysokich napie¢
dotycza pasow technologicznych o szerokosci: dla linii 110 kV — 40 m (po 20 m od osi linii).

Art.10. ust. 1. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U.
2013 poz. 640): Dla gazociggdw nalezy wyznaczy¢, na okres ich uzytkowania, strefy
kontrolowane. W strefach kontrolowanych m.in.: nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzaé
statych sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew i krzewow oraz podejmowac dziatalnosci mogacej
zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji.

Na obszarze gminy Biata Podlaska znajduje sie: kilka placéwek oswiaty. Nalezg do nich szkoty
podstawowe zlokalizowane w miejscowosciach: Cicibor Duzy, Grabandw, Hrud, Ortel Ksigzecy
Drugi, Sitnik, Stawacinek Stary, Styrzyniec, Swory, Woskrzenice Duze, i Dokudéw Pierwszy,
Samorzadowe Przedszkole w Rakowisku i liczne punkty przedszkolne oraz kilka swietlic
wiejskich, m.in. w obrebach: Sycyna, Pojelce, Swory, tukowce, Styrzyniec, Porosiuki, Wolka
Plebanska, Dokudow Pierwszy, Woskrzenice Mate, Cicibor Duzy, Hrud, Terebela. Przy
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placéwkach oswiaty zlokalizowane sg dwie hale petnowymiarowe hale sportowe w Zespole
Szkot w Ciciborze Duzym i Sworach, liczne o boiska sportowe oraz place zabaw.

Na terenie gminy nie funkcjonuja publiczne os$rodki zdrowia. W miejscowosci Swory
funkcjonuje Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Osrodek Zdrowia w Sworach oraz Dom
Pomocy Spotecznej w Kozuli. Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej zlokalizowany jest na
terenie gminy Biata Podlaska z siedzibg w miescie Biata Podlaska. Na terenie gminy znajduje
sie osiem placéwek Gminnego Osrodka Kultury z siecig klubow kultury, bibliotek lub punktéw
bibliotecznych w miejscowosciach: Dokuddéw, Hrud, Perkowice, Sitnik, Styrzyniec, Swory,
Woroniec i Woskrzenice Duze. Funkcje Gminnej Biblioteki Publicznej petni placowka w Sitniku.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 12 oddziatéw Ochotniczej Strazy Pozarnej
w miejscowosciach: Cetujki, Cicibor Duzy, Dokudow Pierwszy, Hrud, Husinka, Ortel Ksigzecy
Pierwszy, Sitnik, Stawacinek Stary, Swory, Sycyna, Woskrzenice Mate i Wolka Plebanska. Nadzor
nad bezpieczenstwem gminy sprawuje Komenda Powiatowa Policji w miescie Biata Podlaska.

Na obszarze gminy zlokalizowanych jest kilkanascie obiektéw kultu religijnego, kosciotow,
dawnych cerkwi, kapliczek i cmentarzy. Sa to m.in. Kosciét Rzymskokatolicki pw. Sw. Michata
Archaniota w miejscowosci Woskrzenice Duze, Koscidt Rzymskokatolicki pw. Narodzenia
Najswietszej Maryi Panny w Ortel Ksigzecy Pierwszy, Kosciot sw. Praksedy w Dokuddw Pierwszy,
Kaplica Rzymskokatolicka pw. Matki Bozej Dobrej Rady w tomazach, Kosciot Rzymskokatolicki
pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa w Sworach, Kosciét Rzymskokatolicki pw. Zwiastowania
Najéwietszej Maryi Panny w miejscowosci Hrud, Parafia Rzymskokatolicka pw. Sw. Ojca Pio w
Rakowiskach. W gminie Biata Podlaska znajduja sie liczne funkcjonujace i niefunkcjonujace
cmentarze m.in. cmentarz w miejscowosci Wolka Plebanska, dawny cmentarz w miejscowosci
Sycyna, cmentarz parafialny w Sworach, cmentarz parafialny w miejscowosci tukowce i
cmentarz grekokatolicki w tukowcach, cmentarz parafialny w Hrudzie, zabytkowy cmentarz
unicki w Cicibor Duzy, cmentarz parafialny w miejscowosci Ortel Ksiazecy Pierwszy.

Na terenie gminy funkcjonuje Gminny Zaktad Komunalny w Czosnowce przy ktdérym
funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych (PSZOK). Zaktad zarzadza 24
mieszkaniami komunalnymi, ktore zlokalizowane sa na terenie gminy Biata Podlaska
W miejscowosciach: Jazwiny 2 mieszkania, Dokudow Drugi - 2 mieszkania, Woskrzenice Duze 3
mieszkania, Wélka Plebanska 1 mieszkanie, Swory 8 mieszkan, Biata Podlaska 8 mieszkan.
Gminny Zaktad Komunalny zajmuje sie rowniez odprowadzaniem kanalizacji i obstuga
oczyszczalni Sciekow w Woroncu oraz obstuguje sieci kanalizacyjne w Stawacinku Starym,
Porosiukach, Ciciborze Duzym, Rakowiskach, Roskoszy, Czosnowce.

Woda dostarczana jest dla mieszkancéw gminy poprzez wiasne ujecia wody zlokalizowane w
miejscowosciach Roskosz, Swory, Woroniec oraz zakupu wody z Bialskich Wodociaggow i
Kanalizacji ,Wod-Kan” w Biatej Podlaskiej oraz Eko-Nowa w Piszczacu. Na terenie gminy
funkcjonuje jedna oczyszczalnia $ciekéw w miejscowosci Woroniec i funkcjonuje kilkaset
przydomowych oczyszczalni sciekow, gtdwnie szamb bezodptywowych.
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Na obszarze gminy zlokalizowane sg réwniez stacje benzynowe oraz okregowa stacja kontroli
pojazdow.

Sposéb uwzglednienia:

Na dziatkach ewidencyjnych, na ktorych zlokalizowane sg szkoty, ztobki, osrodki zdrowia,
obiekty kultu religijnego, wyznaczono w planie ogdlnym strefy ustugowe SU.

Na obszarach, na ktorych zlokalizowane sa linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia,
gazociagg wysokiego cisnienia wyznaczono w planie ogolnym strefe otwartg SO, z wyjatkiem
terenow juz zabudowanych oraz przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.

Na obszarach, na ktérych zlokalizowane sg drogi ponadlokalne tj. droga krajowa nr 2, droga
wojewoddzka nr 811, droga wojewodzka nr 812, projektowana autostrada na odcinku przejetym
juz przez GDDKIA (do wezta Cicibér) oraz inne drogi zbiorcze, w tym wyznaczone w planach
miejscowych, oraz linia kolejowa nr 2 wyznaczono w planie ogélnym strefy komunikacyjne SK.

Na obszarach, na ktérych zlokalizowane sg drogi nizszej klasy wyznaczono w planie ogélnym
strefy infrastrukturalne SI lub wtgczono je do sasiednich stref planistycznych.

Na obszarze, na ktérym, projektowany jest odcinek autostrady A2 od wezta Cicibor w kierunku
wschodnim wyznaczono w planie ogélnym strefy infrastrukturalne SI.

Na terenach oczyszczalni Sciekow wyznaczono w planie ogdlnym strefy infrastrukturalne SI.

Na terenach cmentarzy wyznaczono w planie ogélnym strefy cmentarzy SC. Wokot cmentarzy
wyznaczono strefy zgodne z obowigzujgcymi planami miejscowymi, nie rozszerzano obszaru
uzupetniania zabudowy.

Obszar inwestycji zwigzanej z projektowanym ropociggiem surowcowym relacji Brody-Ptock
(0o$ dalekosieznego rurociggu przesytowego wraz z granicag strefy bezpieczenstwa
dalekosieznego rurociggu przesytowego) jest objety obowigzujagcym planem miejscowym i w
planie ogolnym znajduje sie w strefie SO z wyjatkiem przeciecia w dwoch miejscach stref SK
(1SKi 2SK) oraz fragmentu strefy 132SJ w granicy strefy bezpieczenstwa, ktora wynika z ustalen
mpzp i istniejacej zabudowy.

W planie dazono do rozwoju zabudowy na terenach o znajdujacych sie w strefach pieszego
dojscia do infrastruktury spoteczne;j.
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422. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy stanowi dokument opracowywany dla obszaru wojewddztwa, na
podstawie przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ktérym identyfikuje sie, charakteryzuje i waloryzuje, a takze wskazuje sie
sposoby ksztattowania i ochrony krajobrazéw. W ramach przeprowadzonego audytu w
granicach obszaru wojewddztwa wyznacza sie krajobrazy priorytetowe, tj. krajobrazy
szczegdlnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe,
historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe.

Na obszarze wojewddztwa lubelskiego nie obowigzuje audyt krajobrazowy. Audyt
krajobrazowy wojewddztwa lubelskiego znajduje sie na zaawansowanym etapie procedury -
zgodnie z informacja opublikowang w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Marszatkowskiego Wojewoddztwa Lubelskiego, Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego uchwatg nr
CCLI1/5014/2026 z dnia 9 czerwca 2026 r. przyjat projekt audytu krajobrazowego wojewddztwa
lubelskiego po konsultacjach spotecznych oraz skierowat dokument do uchwalenia przez
Sejmik Wojewodztwa Lubelskiego. Zgodnie z opublikowana dokumentacja projektu Audytu
krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego, na terenie gminy Biata Podlaska nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych, a przewazajacymi typami krajobrazu w gminie s krajobrazy
wiejskie z przewaga mozaikowo dostarczonych uzytkdédw rolnych, tworzacych mate pola oraz
krajobrazy lesne z przewaga siedlisk lasowych.

Sposdb uwzglednienia:

Krajobrazy wskazane w projekcie audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego zostaty
przeanalizowane w ramach rozpoznania uwarunkowan przestrzennych i krajobrazowych
gminy. Nalezy jednak podkresli¢, ze na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu audyt
krajobrazowy wojewddztwa lubelskiego nie stanowi obowigzujgcego audytu krajobrazowego,
a zawarte w projekcie rekomendacje i wnioski nie majg charakteru wigzacego dla ustalen planu
ogodlnego.
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4.23.

Opracowanie ekofizjograficzne

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Biata Podlaska zostato sporzadzone zgodnie z

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska na potrzeby planu ogdlnego.

Opracowanie ekofizjograficzne to dokument, ktéry nalezy sporzadzi¢ w celu sformutowania

uwarunkowan przyrodniczych i Srodowiskowych, w tym krajobrazowych oraz rekomendacji do

rozwoju lub przeksztatcania struktury przestrzennej gminy. Opracowanie stanowi podstawe do

okresdlania w planie ogélnym gminy lub planach miejscowych takich wymagan jak:

Utrzymanie rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska,
Ustalenie proporcji pozwalajacych na zachowanie lub przywrécenie rownowagi przy-
rodniczej i prawidtowych warunkdw zycia,

W odniesieniu do obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk
zywiotowych oraz ruchow masowych ziemi (w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego) - sposoby zagospodarowania tych obszarow.

Whioski zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym to m.in.:

Tereny predysponowane do petnienia funkcji przyrodniczych na obszarze gminy Biata
Podlaska to obszary takie jak lasy ( doliny rzeczne, ktére powinny petnic wytgcznie funkcje
przyrodnicze oraz tereny wyznaczone jako korytarze ekologiczne. Inne tereny otwarte ze
znacznym udziatem roslinnosci, zadrzewien, zielern urzgdzona, predysponowane sq do
petnienia funkcji wspomagajqgcej podstawowy system przyrodniczy i powinny cechowac
sie zachowaniem wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w tym
zagospodarowaniem roslinnoscig o rozbudowanej strukturze, a zwtaszcza drzewami i
krzewami

Zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju obok ochrony obszaréw cennych

przyrodniczo nalezy takze umozliwiac rozwdj funkcji osadniczych, zgodnie z potrzebami

ludzi. Pierwszenistwo w przeznaczeniu na cele budowlane majg przede wszystkim tereny:

o juz zabudowane, z mozliwoscig dogeszczenia zabudowy (na dziatkach
niezabudowanych potozonych w bezposredniej relacji przestrzennej z istniejgcq
zabudowg;

o posiadajgcych dostep komunikacyjny z drog publicznych, potozone w terenie
uzbrojonym - wskazane jako preferowane dla budownictwa, celem zminimalizowania
kosztow urzqdzania terenu;

o sgsiadujgce z istniejgcg zabudowg - wskazane jako preferowane dla budownictwa,
celem przeciwdziatania rozpraszaniu sie zabudowy.

W oparciu o analizy { oceny uwarunkowan srodowiska podaje sie nastepujgce

rekomendacje dotyczgce rozwoju przestrzeni w obszarze opracowania:

o wskazane jest zachowanie istniejgcej zabudowy;

o wskazane jest zageszczanie zabudowy mieszkaniowej i jej koncentracja na terenach
Juz zainwestowanych, gtéwnie wzdtuz istniejgcych ciggow komunikacyjnych;

o W przypadku wyznaczania nowych obszaréw pod zabudowe zaleca sie lokalizowanie
ich w poblizu istniejgcych obszaréw zainwestowanych;
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o wyznaczenie nowych terendw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych na terenie
gminy Biata Podlaska ze wzgledu na rosngce zapotrzebowanie na tego typu
zabudowe w tej lokalizacji,

o uwzglednienie przy zagospodarowaniu cennych kulturowo, zabytkowych obszaréw i
obiektow wraz z przeprowadzeniem weryfikacji ich wystepowania i stanu ochrony

o wprowadzenie obiektow turystyki krajobrazowej i mozliwosci sportu i rekreacji na
obszarach lesnych i podmoktych na obszarze gminy,

o lokalizowanie budynkéw produkcyjnych ( przemystowych w skoncentrowanej
zabudowie,

— Do terendéw, ktore wskazano do wprowadzenia ograniczei w zagospodarowaniu
wynikajgcych z ochrony zasobéw przyrodniczo-kulturowych zaliczono podstawowy
system przyrodniczy — grunty lesne, chronione grunty rolne, korytarze ekologiczne,
obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz obszary
plytkiego wystepowania wéd podziemnych.

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

W planie og6lnym wyznaczono strefy zwigzane z funkcjag mieszkalng — strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng SW, strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa SZ - tylko na terenach
objetych planami miejscowymi o takim przeznaczeniu na obszarach uzupetniania zabudowy
oraz w zasiegu istniejagcej zabudowy mieszkaniowej. Obszar uzupetniania zabudowy
rozszerzano na terenach posiadajagcych m.in. dostep do drég. Na obszarach otwartych
wyznaczono w planie ogolnym strefy otwarte SO.

424, Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow obliczono zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa zgodnie ze wzorem:

PUM,

ZAP = Mzo - P
20

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

Moo — 0znacza prognozowana liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powiekszong o 5%,

PUMo — oznacza faczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

P2 — oznacza prognozowana powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.
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Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie
zgodnie z jednym ze wzorow:

Pyo =3Py = 2P_10P20 = 2Py — P_3
gdzie:
Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
najnowszymi danymi,

P_10 — 0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodza najnowsze dane,

P_,0 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktorego pochodza najnowsze dane,

Liczba ludnosci:

w 2023 . 15431
prognozowana w 2043 r. 18426
w 2043 r. powiekszona o0 5% 19347

Powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca w gminie Biata Podlaska:

w 2023 r. 36,3 m?
w 2013 r. 30,1 m?
w 2003 r. 24,2 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Biata Podlaska w 2023 r.: 560269 m?,
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie:

wg wzoru 1—48,7 m?

wg wzoru 2 — 48,4 m?

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

74P = 19347 — 209269 1 1 7ap — 19347 _ 260269
= 487 M = 48,4

ZAP = 7843lubZAP = 7771

Zapotrzebowanie wynosi zatem maksymalnie 7843.

Sposdb uwzglednienia w planie ogdélnym:

Analizy zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terenow
niezabudowanych zostaty wykorzystane przy wyznaczaniu stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa.
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5. Chtonnosé terenow niezabudowanych

Wyznaczono luki w zabudowie w obowigzujacych planach miejscowych oraz wewnatrz
obszarow uzupetniania zabudowy.

Na potrzeby opracowania poprzez luki w istniejgcej zabudowie rozumie sie cate dziatki
ewidencyjne, na ktérych nie znajduja sie budynki oraz fragmenty wiekszych dziatek, ktére nie
zostaly zainwestowane i mozliwa jest na nich realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej na
obszarach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz
w obszarach uzupetnienia zabudowy, gdzie planuje sie strefy z zabudowa mieszkaniowa.

5.1. W obowiazujacych planach miejscowych

W obrebie obszaréw objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego zidentyfikowano tereny niezabudowane tzw. luki, przeznaczone pod zabudowe
zgodnie z ustaleniami tych plandéw.

W tresci plandbw miejscowych planach miejscowych brak jest okreslenia wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla obszaréw przeznaczonych pod zabudowe. Taka sytuacja wynika
z faktu, ze zdecydowana wiekszos¢ obowigzujacych miejscowych planéw zostata uchwalona w
latach 2001-2003, kiedy to w dokumentach tych nie okreslano szczegotowych wskaznikéw i
parametréow zabudowy oraz zagospodarowania terenu. W tamtym okresie praktyka
planistyczna nie przewidywata jeszcze wprowadzenia takich szczegdtowych regulacji, co
powoduje, ze obecnie, w analizach planistycznych, konieczne jest postugiwanie sie wskaznikami
wyliczonymi na podstawie dostepnych danych srednich dla obszaru gminy.

Powierzchnia ww. luk w zabudowie, w ktérych mozliwa jest zabudowa mieszkaniowa, wynosi:
10 653 762 m?

Zaproponowano przydziat do strefy planistycznych: SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinng i SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowag zagrodowa. Na
podstawie zapiséw plandéw miejscowych i wnioskédw do planu ogdlnego.

Luki wewnatrz obszaru uzupetniania zabudowy przydzielone do strefy SJ maja powierzchnie 6
000 617 m? a do strefy SZ — 4 653 145 m?,

Powierzchnie catkowita budynkéw mogacych powstac na tych terenach obliczono mnozac
powierzchnie luk w zabudowie przez nadziemna intensywno$¢ dla istniejacej zabudowy,
odpowiednio: jednorodzinnej i zagrodowej, w sasiedztwie luk, poniewaz zdecydowana
wigkszos¢ luk nie ma okreslonej intensywnosci w obowiazujacych planach miejscowych):

SJ:6000 617 m?x 0,17 = 1020 105 m?

SZ:4 653 145 m?x 0,17 = 791 035 m?

Przyjeto ze powierzchnia uzytkowa zajmuje 70% powierzchni catkowitej budynku:
SJ: 1020 105 m?x 0,7 = 714 074 m?

SZ:791 035 m?x 0,7 = 553 725 m?
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Strefy SJ i SZ sg strefami wielofunkcyjnymi, w ktorych mozliwa jest lokalizacja zabudowy innej
niz mieszkaniowa i zagrodowa — zgodnie z profilami podstawowymi i dodatkowymi dla
poszczegolnych terendw. W zwigzku z mozliwoscig przeznaczenia czesci terendw z ww. stref
m.in.  pod: teren ustug, teren  komunikacji teren  zieleni  urzadzonej,
teren infrastruktury technicznej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod, teren produkcji w gospodarstwach rolnych; przyjeto
ze zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa stanowi¢ bedzie 60% powierzchni ww. stref.

SJ: 714 074 m? x 0,6 = 428 444 m?
SZ:553 725 m?x 0,6 = 332 235 m?

Zaktadajac ze powierzchnia uzytkowa mieszkania na jednego mieszkanca to 36,3 m?, wyliczono,
ze na terenie luk w zabudowie w obowiagzujacych planach miejscowych zamieszka¢ moze:

SJ: 428 444 m? / 36,3 = 11 803
SZ:332 235 m?/36,3 =9 152

W sumie w lukach obrebie obszaréw objetych obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego zamieszka¢ moze 20 955 osob.

5.2. W obszarze uzupetniania zabudowy
Wewnatrz obszaru uzupetniania zabudowy oznaczono luki w zabudowie, z pewnymi wyjatkami:
— nie uwzgledniono uzytkéw: dr, W, Ws, Wp, Wsr, Tk, Tp, Ti, K, Is,
— nie uwzgledniono terenow objetych planami miejscowymi,
— nie uwzgledniono fragmentéw dziatek o powierzchni mniejszej niz umozliwiajaca reali-
zacje zabudowy o powierzchni uzytkowej mieszkania 36,3 m? (powierzchnia uzytkowa
mieszkan na jednego mieszkafnca w gminie Biata Podlaska w 2023 r. - 36,3 m?)

Powierzchnia luk w obszarze uzupetniania zabudowy wynosi: 1 269 720 m?,

Zaproponowano_przydziat do strefy planistycznych: SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinng i SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa. Podziat na
podstawie wnioskéw do planu ogdélnego i sasiadujacej zabudowy.

Luki wewnatrz obszaru uzupetniania zabudowy przydzielone do strefy SJ maja powierzchnie
872 917 m?, a do strefy SZ — 396 803 m*.

Powierzchnie catkowita budynkow mogacych powstaé na tych terenach obliczono mnozac
powierzchnie luk w zabudowie przez nadziemna intensywnos¢ dla istniejacej zabudowy,
odpowiednio: jednorodzinnej i zagrodowej, w sasiedztwie luk:

SJ: 872917 m?>x 0,17 = 148 396 m?
SZ:396 803 m>x 0,17 = 67 457 m?

Przyjeto ze powierzchnia uzytkowa zajmuje 70% powierzchni catkowitej budynku:

59



SJ: 148396 m?x 0,7 = 103 877 m?
SZ: 67 457 m?x 0,7 = 47 220 m?

Strefy SJ i SZ sa strefami wielofunkcyjnymi, w ktorych mozliwa jest lokalizacja zabudowy innej
niz mieszkaniowa i zagrodowa — zgodnie z profilami podstawowymi i dodatkowymi dla
poszczegolnych terendw. W zwigzku z mozliwoscig przeznaczenia czesci terendw z ww. stref
m.in.  pod: teren ustug, teren  komunikacji, teren  zieleni  urzadzonej,
teren infrastruktury technicznej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd, teren produkcji w gospodarstwach rolnych; przyjeto
ze zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa stanowi¢ bedzie 60% powierzchni ww. stref.

SJ: 103 877 m?x 0,6 = 62 326 m?
SZ: 47 220 m*x 0,6 = 28 332 m?

Zaktadajac ze powierzchnia uzytkowa mieszkania na jednego mieszkanca to 36,3 m?, wyliczono,
ze na terenie luk w zabudowie w obszarze uzupetniania zabudowy zamieszka¢ moze:

SJ:62326 m?/363 =1717
SZ:28332 m?/ 36,3 = 780

W sumie w lukach wewnatrz obszaru uzupetniania zabudowy zamieszka¢ moze 2 497 osob.

5.3. kacznie

Na terenie luk w zabudowie w obowiazujacych planach miejscowych oraz w obszarze
uzupetniania zabudowy zamieszka¢ moze: 20 955 + 2 922 = 23 452 oséb.

Jest to wartosc¢ kilkukrotnie wieksza niz zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
wynoszgce: 7 843.

Nie ma zatem mozliwosci wyznaczenia stref z zabudowg mieszkaniowg poza obszarem
uzupetniania zabudowy.
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6. Sposdob uwzglednienia wnioskow

Whnioski do planu ogoélnego gminy Biata Podlaska zbierane byly od 13.08.2024 r. do
30.09.2024r. Przez ten okres wptynety 594 wnioski od mieszkancow i inwestorow. 10 wnioskéw
wptyneto po terminie, 3 — przed terminem.

Zdecydowana wiekszo$¢ wnioskow dotyczyta wyznaczenia strefy SJ i mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Cze$¢ z nich nie mogta zosta¢ uwzgledniona z
powodu znacznej odlegtosci terenu, ktorego dotyczyt wniosek, od obszaru uzupetniania
zabudowy. Pojedyncze wnioski dotyczyly ustalenia strefy otwartej, strefy gérnictwa, strefy
ustugowej czy strefy gospodarczej, a takze umozliwienia realizacji inwestycji zwigzanych z
produkcja energii z odnawialnych zrodet.

Poza wnioskami o konkretne przeznaczenie terenu dla konkretnej dziatki, wptynety jeszcze
whnioski dotyczace:

— catej gminy - zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, regulacja wielkosci hodowli do 40 DJP i ferm do 210DJP,
lub do 40 DJP 200 m od zabudowy, od 40 do 210 DJP 1000 m od zabudowy, katalog
inwestycji wykluczonych,

— catej gminy 400 m od drog, od zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustug oswiaty
zakaz powstawania elektrowni wiatrowych, instalacji radiokomunikacyjnych,

— obrebu Sycyna i obrebu Woroniec - zakaz powstawania i rozbudowy przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, m.in.
ferm przemystowych, biogazownie, wysypiska, spalarnie, sktadowiska, ubojnie 2000 m
od zabudowy mieszkaniowej,

— obrebu Kamieniczne - strefa SO, poza terenami wskazanymi jako SJ, SZ, SU, SP,

— czesci obrebu Hola - strefa SJ i obszar uzupetniania zabudowy,

— czesci obrebu Woskrzenice Mate - zakaz lokalizacji ferm.

Dodatkowo w trybie odpowiedzi na zawiadomienia wptynety wnioski Prezydenta Miasta Biata
Podlaska i Nadlesnictwa Miedzyrzec - dotyczace dziatek bedacych w ich wtadaniu.

Whioski rozpatrywano w sposob kompleksowy i zgodnie z przepisami poprzez analize
uwarunkowan lokalnych oraz ograniczen wynikajacych z zasiegu obszaru uzupetniania
zabudowy.
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